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Die Kostenermitflung als Entscheidungsgrundlage und Vorbereitung fir das
Planen und Realisieren von Bauprojekten erfordert viel Erfahrung. Zielsetzung
dieser Tatigkeit ist das genaue Ermitteln der Anlagekosten mit Hilfe von
Plénen, Beschrieben ung Mengen.

Ungenauigkeiten in den vorbereitenden Phasen eines Projekies haben fatale
Folgen wie Budgetiberschreitungen, Fehlplanungen, ust.

Dieser Bericht wurde von Peter M. Schmid geschrieben, illustriert und mit

® MS EXCEL auf einem Apple Maclntosh erstellt.

Ménchaltorf, 27. Oktober 2004
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Problemstellung

20 Jahre Bausoftware

7 Ny
.L'.L-'l

Vorstudie, Vorprojekt

Bauprojekt

BBaseBaukostensysfem - Bericht

Kosten planen und Angebote einholen als Vorbereitung fur das Realisieren von Bauwerken
erfordert viel Erfahrung. Zielsetzung der Tatigkeit ist das Ermitteln der Anlage- und Baukosten
mit Hilfe von Beschrie%en und Planen in verschiedenen Phasen der Projektierung.

Dabei werden Strukiuren mit vielen verschiedenen Gliederungsarten (BKP, EKG, NPK, usf.)
verwendet, was das Einordnen von Kosten mit allgemein giltigen Abgrenzungen nicht
vereinfacht. Darunter leidet die Vergleichbarkeit der Kennwerte, welche fur kostensichere
Prognosen bendtigt werden. Ungenauigkeiten in den vorbereitenden Phasen haben fatale
Folgen wie Budgetiberschreitungen, Fehlplanungen, ust.

Die angewendeten Methoden der Kostenplanung erfillen nie alle Winsche der Bauherren,
Planer, Bauleiter oder Unternehmer. Um neue Wege zu finden missen Nachteile und Vorteile
der bekannten Systeme erkannt und den Zielen der Anwendung angepasst werden.

Der folgende Bericht zeigt die Entwicklung, welche die heutigen Methoden beeinflussen und
wieweit die EDV Werkzeuge von BBase die Ziele von neuen Konzepten unterstitzen. Zudem
wird die Entwicklung der Bausoftware, die Bedirfnisse der Beteiligten und die Regeln der
bekannten Kostengliederungsarten beleuchtet.

Riickschau - 20 Jahre Bavadministration mit EDV

Die Entwicklung der Bausoftware hat sich in den letzten 20 Jahren auf Hilfsmittel fur die
Ausschreibung und Kostenkontrolle konzentriert. Es galt Werkzeuge fir die Schnittstelle
zwischen Planung und Realisierung bereitzustellen, um die Bauleitung zu unterstitzen.
Normpositionenkataloge dienen zur Definition von Leistungsverzeichnissen, welche die
Grundlage fir die Ausschreibung und Vertrage mit Unternehmem bilden. Die digitale
Kostenkontrolle vergleicht die Vorgaben des Kostenvoranschlages mit der Abrec%nung
Damit wird jedoch nur ein Teil der Bedirfnisse an die Bauadministration befriedigt, da sich
die leistungen des Architekten von der Studie iber das Vorprojekt bis zur Abrechnung und
Dokumentation des Bauwerkes erstrecken.

Sucht man Bausoftware fir die Phase der Projektierung, bleibt das Angebot meist auf CAD
Programme beschrénkt. Im Bereich der Kosfenschatzung und Boubesc%reibung wird oft auf
Standardsoftware (Excel, Word) zuriickgegriffen. Damit lasst sich zwar einiges erledigen, eine
echte Vereinfachung und damit auch Zeitgewinn, lasst sich meist nicht realisieren.

Einfache Methoden mit griffigen Hilfsmitteln beeinflussen die Entwicklung des Bauwerkes
vorteilhaft. Deshalb ist es wiinschenswert, mit effizienten EDV Werkzeugen genaue
Grundlagen zu schaffen.

Keine der heute angewandten Methoden fir Kostenplanung und Ausschreibung ist
grundséitzlich falsch. Der Verdacht, dass die einzelnen Systeme den Projektierungsphasen
nicht optimal angepasst sind liegt jedoch nahe. Mit Hilfe verschiedener Umfragen und
Forschungen wurden einige Nachteile und Ungereimtheiten entdeckt.

Mit Besprechungen, Protokollen und Skizzen werden die Grundlagen fir die grobe
Kostenermittlung geschaffen. Die Berechnung erfolgt in dieser Phase mit Hilfe von Volumen,
Flachen oder funktionalen Einheiten.

Oft wird der BKP (Baukostenplan) als Gliederungsstruktur verwendet. Die Elementmethode
(EKG) wird mit der Vermutung von Mehraufwand abgelehnt. Vielfach werden die fehlende
Schnittstelle zum BKP, das Nichtbericksichtigen der Bauerneuerung, fehlende Kennwerte und
nicht durchgéngige Strukturen erwdhnt.

Missversténdnisse beziglich Flachen (Netto oder Brutto) und falsche Qualitatsfestlegungen
haben Abweichungen bis zu + 30% zur Folge.

Projekipléne und Baubeschriebe bilden die Basis fir Baukkosten in dieser Phase. Es kénnen
jedoch keine Informationen aus vorgéngigen Festlegungen Gbernommen werden, weil
durchgéngige Strukiuren fehlen.

Ohne Hilfsmittel fir die Kostenermittlung in frihen Phasen wird oft die Ausschreibung
abgewartet, um Aussagen zur Qualitat und Kosten des Bauwerkes zu machen. Wird die
Ausschreibung vorverlegt, entspricht der Projekistand nicht der notwendigen Detaillierung, was
zu Annahmen fihtt, We?che die Genauigkeit der Resultate in Frage stellt.

Die akiuellen Ausmassvorschriffen mit unzahligen Zuschlégen und Anpassungen komplizieren
das Erfassen der Mengen. Zusatzlich wird eine neue Kostengliederung (NPK Bau) verwendet,
vveki]he das Auswerten der Kosten in der urspringlichen Gliederung nach BKP oder EKG
erschwert.

Das stéindige Wechseln der Gliederung verbunden mit provisorischen Festlegungen und
unkontrollierten Ausmassreserven fihren zu einer Ungenauigkeit von +-15%.
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Ausschreibung

Die Ausschreibung mit Leistungsverzeichnissen nach NPK Bau fordert den Planer als
Niefenzahler. Zwingend muss jeder Vorgang aus umfangreichen und detailierten Katalogen
genau festgelegt werden, denn ohne genaue Definition riskiert man Kosteniberschreitungen in
Form von Regiearbeiten. Verzweifelte Versuche den bestehenden Normtext mit
Reservepositionen zu vereinfachen haben den Unmut des Unternehmers zur Folge, weil damit
das ganze System des Datenaustausches in Frage gesfellt wird. Die Aufgabe des
Unternehmers beschrénkt sich vielfach auf das Einlesen von Disketten, das Prisfen der
Eingaben beziglich Minimal Anforderungen der Schnittstellen, das Abfillen der
Einheitspreise, gos Bestimmen des Redukfionsfakiors und Rabattes.

Bis zu dieser Phase der Bauvorbereitung wurde der Unternehmer meistens nicht in die Planung
einbezogen. Er muss sich mit den vorgelegten Leistungsbeschrieben abfinden. Fir allfallige
Verbesserungsvorschlage ist die Zeit obge?oufen.

Dringend notwendige Korrekiuren tauchen als Nachtrége mit unangenehmen Kostenfolgen auf
und haben je nach Arbeitsgattungen Abweichungen bis zu +25% zur Folge.
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BBaseBaukostensysfem - Bericht

Alle NPK Rechnunc?en der Unternehmer missen in die Gliederungsstrukiur der Kostenkontrolle
zurickgefuhrt werden. Mit umsténdlichen Klimmzigen werden die leistungsorientierten Kosten
in BKP oder sogar EKG umgerechnet.

Der Aufwand, diese Kennzahlen fir neue Projekte zur Verfigung zu halten, ist zu gross.
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Regel, Grundlagen + Ziele

Baukosten missen unter Beriicksichtigung von Qualitét (Beschreibung, Pléne), Quantitét
(Mengen, Kennwerte| und Preisen von dger Studie Gber das Vorprojekt bis zum Bauprojekt mit
hoher Genauigkeit berechnet und bei der Ausfihrung kontrolliert werden. Einige Rege/n der
Kostendynamik bestimmen die Qualitat der Prognosen. Mit Hilfe von geeigneten Glieder-
ungen werden die Informationen strukiuriert angelegt. Die folgende Zusammenfassung zeigt
die wichtigsten Merkmale, welche das Schéatzen von Baukosten beeinflussen.

Gesetze der Kostendynamik - Einsparungen

Minimale Kosten  Die Beeinflussung der Baukosten zu Beginn der Projekfierung ist bei kleinem Kostenaufwand
noch sehr hoch und nimmt mit dem Fortschritt der Planung dramatisch ab. Zum Zeitpunkt der
Ausschreibung kénnen nur noch Einsparungen von -2% realisiert werden. Dies enfspricht etwa
den Malerarbeiten. Weiter gehende Veranderungen wirden zu massiven Projekiénderungen
fohren. Die entsprechenden Entscheide missen frih, mit Hilfe von abstrakten Mittel geféllt und
auch abgeschlossen werden. Rollende Planung vemichtet jedes Budget.

&l Beeinflussung hoch
3 Kosten hoch
¥
Kosten tief Beeinflussung tief
Zeit
Vorprojekt Bauprojekt ‘Vorbereitung Ausfuhrung

Maximale Beeinflussung ~ Der Zeitraum fir die maximale Beeinflussung der Baukosten ist unterschiedlich. Oft wird von
der Studie bis zum Bauprojekt o{PHmierT und gespart. Einzelne Projekte, oder Teile davon,
verlangen oft ein vorzeitiges Einfrieren des Budget.

Top down’ oder Button up’ - Vorwiirts oder Riickwiirts

Die Meinung, dass Kosten und Beschriebe in Pyramidenform 'von Oben nach Unfen', 'vom
Groben zum Defailierten’, erfasst werden, ist tberholt. Es ist gut mdglich, dass in einer sehr
frihen Phase genaue Vorstellungen zum Ausbau eines Gebdudes bestehen. Eine genaue
Definition kann deshalb schon im Vorprojekt festgelegt werden. Dies erfordert eine Auflésung
innerhalb der gewdhlten Kostengliederung, welche einem spateren Stand der Planung
entspricht.

Es muss moglich sein, eine Festlegung unabhangig von der Projeklierungsphase endgiltig
innerhalb einer Datensammlung zu p?ozieren. Bereifs in der Phase des Vorprojekfes missen
Richtﬁfferten eingeholt werden ohne dazu Leistungsverzeichnisse mit Normpositionen zu
erstellen.

Unbestimmte Grassen - lllusion der Mengeneinheiten

Die Mengen (Volumen, Flache, Funktionale Einheit] bestimmen zusammen mit der Qualitét die
Kosten eines Bauwerkes. Genaue Vorstellungen zum Raumprogramm beziglich Flachen
(Nutzféichen, Netto, Brutto, usf] verhindem spatere Kostenexplosionen.

Das Dokumentieren der rechnerischen Gréssen ist die Grundlage fir das Finden von
Abweichungen, wenn Mengen eindeutig und nochvo”ziehbor%estgehohen werden. Die
richtige Mengeneinheit soll die Gebdude- oder Bauteilgeometrie beriicksichtigen und mit
Formquotienten Kontrollwerte ausweisen.

BBaseBaukostensysfem - Bericht 3.42 Seite 5/40



Wechslen der Methode

Volumen- und Bauteil-
berechnung im Vergleich

Kostensignifikante
Auflosung der
Cliederungsstruktur

BBaseBaukostensysfem - Bericht

Schon sehr frih lasst sich mit bauteilorientierten Methoden der Kubikmeterpreis berechnen,
sodass die 'Schummelei' der Schatzung wegfdllt. Kostenrelevante Abweichungen zeigt die
Berechnung bei folgendem Beispiel. Das Volumen eines Gebdudes von 10x10 m
Grundflache und 10 m Hohe betrégt 1'000 m3. Ein Gebdude von 10x20m und 5m Héhe
besitzt zwar das gleiche Volumen. Die Dachflache und Bodenplatte haben jedoch die
doppelte Flache, was héhere Kosten zur Folge hat.

Bodenplatte (Fr. 250.-/m2) 100 m2 25'000 200 m2 50'000
Fassadenflache (Fr. 300.-/m2) 400 m2  120'000 300 m2 90'000
Dachflache (Fr. 350.-/m2) 100 m2 35'000 200 m2 70'000
Volumen = 1000 m3 1000 m3

Kosten < Fr. 180'000 | Fr. 210'000
Kubikmeterpreis <> Fr./m3 180 | Fr./m3 210
Nutzflachenpreis <> Fr./m2 1'800 | Fr./m2 1'050

Die Berechnung zeigt, dass sich der Kubikmeterpreis um 15% und der Nutzfléchenpreis um
40% verandert, obwohl das Volumen jeweils 1'000 m3 betfragt. Versuche, diesen Umstand
mit Zuschlagen zu kompensieren, wurden abgebrochen. Die Norm SIA 116 'Kubische
Berechnungen im Hochbau' von 1952 wurde ausser Kraft gesetzt.

Kennwerte die man kennt - Kennzahlen die gefallen

Der Ruf nach Kennzahlen und Einheitspreisen hat lange Zeit enorme Kréfte fir das Sammeln
von Daten generiert. Die angebotenen Preise werden zwar bis xStellen hinter dem Komma
berechnet, basieren jedoch meistens auf unbekannten Bauabrechnungen oder
Wunschpreisen. Weder der akiuelle Markt, noch die momentane Laune des Anbieters sind
bericksichtigt.

Komplizierte Ausmassregeln missen fallen. Die erfassten Mengen fir Kennwerte werden, dem
Detailierungsgrad der Baubeschreibung folgend, sténdig berarbeitet und erganzt. Nur
wenige Eckdaten zu Geschossflachen, Umgebungsflachen, Nutzeinheiten, usf. erlauben
unmittelbare Rickschlusse auf die Entwicklung der Kosten und sind wahrend der Bauzeit
einfach instand zu halfen.

Durchlassige Strukiuren der Kostengliederungen lassen eigene Kennwerte, welche
massgeschneiderte Grundlagen fir neue Projekte bilden.

20 - 80% Regel - kostensygnifikante Auflosung

Auswertungen haben gezeigt, dass mit 20% der Positionen in einem Leistungsverzeichnis 80%
der Kosten bestimmt sind. Warum umstandlich mit 5fachem Aufwand die restlichen 20% der
Kosten zu ermitteln.

Schritt A Schritt B Schritt C Schritt D
] ]

|

—
e B s S —
R I

42'000
(#7000 ]
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BBaseBaukostensysfem - Bericht

Funktionale Beschriebe, welche Qualitat und Quantitdt festhalten reduzieren den Aufwand um
ein Vielfaches. Eine kosfensignifikante Auflésung der Gliederungsstrukiur mit verschiedenen
Stufen ist die Grundlage eine Einfache Kostenschatzung. Die Strukiuren sind im
Auflésungsgrad auf ein Minimum reduziert.

Definitionen werden detailiert beschrieben, wenn kosfenrelevannte Abweichungen festgestellt
oder bestimmte Befragsgréssen Uberschritten werden. In der 1. Stufe kénnten z.B. Kostfen,
welche 50% der Investion befragen aufgeteilt werden. In der 2. Stufe jene welche 50% der
1. Stufe oder 10% der Gesamtkosten Uberschreiten, usf. Es gilt Unklarheiten zu beseitigen und
sollte nicht zum Nietenzahlen fihren. Verfeinerte Strukiuren werden zugelassen aber nicht
erzwungen.

Struktur und Gliederung der Beschriehe und Kosten

Wahrend in der Phase der Realisierung eines Bauwerkes in der Regel nur die Bauleitung und
die Unterehmer beteiligt sind, missen in der Phase der Projektierung Informationen fir alle
Beteiligten (Bauherr, Mieter oder Kéufer, Banken, Baubehérde, Architekt, Bauleiter,
Unfernehmer usw.) bereitgestellt werden. Dabei hat jeder Beteiligte andere Vorstellungen
beziglich der Struktur und Darstellung der Beschriebe und Kosten. Eine Vielfalt von
Zuorgnungsregem ist die Folge, welche den Blick fir das Wesentliche trijbt.

Aufiraggeber, Bauherrschaft, Kéufer, Banken, usf. suchen Ihre Informationen in der Struktur
eines Kontoplanes, welcher allgemein bekannt und seit Jahrzehnten eingefihrt ist. Dabei
mussen unter anderem Bedurfnisse der Finanzierung, Liegenschaftsverwaltung, ust.
bericksichtigh werden. Die besten Ergebnisse werdgen mit dem Baukostenplan (BKP) erreicht.

Der Architekt und Planer entwickelt und beschreibt sein Projekt in der Regel mit Bauteilen. Die
Qualitét und Quantitat von Fassade, Dach, Decke, ust. wird als Grundlage fir eine
Kostenschatzung verwendet. Eine leistungsorientierte Zuordnung ist noch nicht von Bedeutung,
weil Entscheide zur Ausfuhrung erst spater fallen.

Fir die bauteilorientierte Strukiur der anfallenden Informationen eignet sich das
Inhaltsverzeichnis der Elementkostengliederung (EKG). Reduziert auf die wesentlichen Elemente
des Gebdudes sind schnell und einfach Vergleiche von Varianten maglich.

Der Bauleiter muss die vorhandenen Informationen nach Vergabeeinheiten verarbeiten
kénnen. Dabei muss es méglich sein, schnell und einfach Richipreise einzuholen oder die
Grundlagen fir eine detaillierte Ausschreibung aufzuarbeiten. VWéhrend die Strukiuren der
Vergabeeinheiten [Arbeitsgattungen, Werkgruppen, usf.) fir jedes Bauwerk neu festgelegt
werden stehen fur die Ausschreibung oft detaillierte Normpositionenkataloge (NPK) zur
Verfigung

Der Unternehmer analysiert die beschriebenen Anforderungen und beschreibt seine Leistungen
mit Hilfe des NPK, welcher in Struktur und Inhalt mit seinen Kalkulationshilfsmitteln
Gbereinstimmt. Will man das 'Know How' der Unternehmer in der Kostenplanung nutzen,
mussen Fachleute der Unternehmer in frihen Phasen des Bauablaufes beigezogen werden.
Mit dem Einbinden des ausfihrenden Partners und dem Delegieren bestimmter Kompetenzen
muss das Verlagern von planerischen Leistungen und Verantwortung geregelt werden.

Der Datenaustausch zwischen Planer und Unfernehmer bekommt eine andere Bedeutung.
Nicht das automatische Berechnen von Kosten oder automatisches Bestellwesen steht im
Vordergrund. Ein eigentlicher Wissenstransfer muss ermoglicht werden. Datenschutzsperren
und Lizenzbarrikaden missen fallen damit auch kleine Unternehmen am Austausch von
Informationen teilhaben kénnen.

Viele Regeln triiben die Sicht - Wer hat den Durchblick?

Dreissig Jahre nach dem Ersterscheinen des Baukostenplans (BKP 1969) und trotz steten
Versuchen der Aktualisierung zeigt die Erfahrung, dass es in der Schweiz kein Kostensystem
gibt, welches eine optimale und zufriedenstellende Gliederung in allen Phasen und fur alle
daran Befeiligten biefet. Deshalb haben sich weitere Verzeichnisse und Strukiuren efabliert,
welche den BKP ergdnzen und auch andere Sichiweisen beriicksichtigen.
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Schlussfolgerung

BBaseBaukostensysfem - Bericht

BKP Norm SN 506 500 (Baukosten- oder soll es Baukontenplan heissen?)

Der BKP ist ein Anlagekontenplan fir die Kosten einer baulichen Anlage mit
Grundstickerwerb, Baukosten, Einrichtungen, Ausstattungen, Honoraren und Nebenkosten
aller Art. Da jeder Baufachmann diese Gliederung kennt, wird er oft quer iber alle Phasen
genutzt und der Kostenvoranschlag, die Kostenkontrolle und Kennwerte darauf aufgebaut.
Mit einigen Klimmzigen werden die Leistungsverzeichnisse nach NPK auf verschiedene
Arbeitsgattungen aufgesplittet, womit in der Bauabrechnung nur schwer Verbindungen zum
urspringlichen KV hergestellt werden kénnen, weil die Unternehmer der NPK Strukiur folgen.
Seit 1989 wir erfolglos versucht, den BKP durch neue, modernere Gliederungen zu ersetzen.
Dabei bleiben die Probleme beziglich der Ungenauigkeit bei Kennwerten, weil der BKP
weder bauteil- noch leistungsorientiert ist.

Wandverkleidungen sind bauteilorientierte Bezeichnungen. Daneben findet man im gleichen
Kontenplan Bezeichnungen wie Schreiner, Zimmermann, Baumeister. Wo soll die
Wandverkleidung im Bauteil bleiben oder soll sie dem Leistungstréger tbergeben werden?
](Dﬁmﬁ wird verstandlich, dass Rickschlisse vom Budget zur Abrechnung zu Diskussionen
Ghren.

EKG Norm SN 506 502 (Elementkostengliederung)

Die Elementkostengliederung (EKG) dient dazu, ein Bauprojekt in funktionale Einheiten
aufzuteilen. Als Standardgliederung dient eine zweistellige Bezeichnungen, die mit
Teilelementen erganzt werden kann.

Die Gliederung wird nur in der Projektierungsphase benutzt. Obwohl unter 'Element’ eine
bauteilorientierte Kostengliederung enthalten sein kénnte, ist die eindeutige Zuordnung nicht
immer maglich. Das Trennen der Vorarbeiten, Nebenkosten, Honorare und Mehrwertsteuer
von den eigentlichen Bauteilen fihrt zu verwdasserten Resultaten.

Der Versuch, die einzelnen Bauteile in leistungsorientierte Positionen aufzugliedern, fohrt zu
komplizierten Kennwerten. Dennoch bleibt EKG eine nitzliche Grundlage, um die Beschriebe
in der Projekiphase zu gliedemn und Baukosten ohne komplizierte Ausmassvorschriften zu
berechnen. Kennwerte der Elemente und Grundmengen férdern Kostenvergleiche.

NPK (Normpositionenkatalog)

Der NPK Bau ist die genormte schweizerische Grundlage fur die Erstellung von
Leistungsverzeichnissen und damit die Basis einer integrierten Kalkulations. Er umfasst den
Hochbau mit der Haustechnik, den Tiefbau und andere spezielle Bereiche, wird jchrlich
(berarbeitet und mit neven Kapiteln erganzt. Die NPK Strukiur dient als Gliederung fur
Leistungsverzeichnisse und wird deshoﬁs nur in der Ausfohrungsphase eingesetzt.

Bis 1989 wurde der NPK im BKP integriert. Jeder NPK Katalog entsprach einer
Arbeitsgattung. Mit dem NPK Bau 2000 wurde diese Verbindung aufgehoben. Das
Aufgliedern c]ger Strukturen hatte zur Folge, dass weitere leistungsorientierte Arbeitsgruppen
eingefhrt werden mussten. Die heute vorliegende Form des Kataloges ist sehr um%ngreich
Un&gouf leistungsorientierte Prozessbeschriebe beschrankt.

Anforderungsorientierte Systembeschriebe fehlen, weshalb die Verantwortung der
Ausfihrenden an der Qualitat der Ausschreibung gemessen wird.

Es missen bauteilorientierte Hilfsmittel geschaffen werden, welche in  funktionalen
Baubeschrieben' die Qualitéat und Quantitat festhalten und dem Unternehmer alle
Anforderungen fur spezialisierte Prozessbeschriebe bereitstellen.

Die erwdhnten Verzeichnisstrukturen (EKG, BKP, NPK) erfiillen nicht alle Wiinsche. Geht man
davon aus, dass eine Bauerstellung nicht mit dem Vorprojekt beginnt und mit der Realisierung
endet, mussen auch die Bedarfsanalyse und Nutzung bis zum Rickbau einbezogen werden.

Dank EDV ist es méglich, durch exakt definierte Systemwechsel jeder Phase die zugehérige
Kostengliederung beizuordnen. Dafir missen klare Regeln sorgen. Fragen wie 'Wo finde ich
die richtige Information?', 'Wie wird ein Prozess beschrieben?’, '\/\/e|cae Anforderungen
mussen festgelegt werden?', "Was ist in den Leistungen enthalten?’, "Wer soll was leisten?’,
missen beantwortet werden. Es ist deshalb ratsam, verschiedene Inhaltsverzeichnisse mit
entsprechenden Zuordnungshilfen zu pflegen.
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Losungsansiitze

Bauven nach Smart

Ziele von BBase

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Keine der heute angewandten Methoden fir die Kostenermitilung und -planung ist
grundsatzlich falsch. Mit Anpassen der Methodik kénnen viele Winsche der Bauherren und
Planer erfullt werden.

Das zukunftsweisende Konzept 'Bauen nach Smart' unterstitzt diese Ziele. Es wurde in einer
aus Architekten und Unternehmern bestehenden gemeinsamen Arbeitsgruppe des SIA und des
SBV entwickelt und will die Zusammenarbeit zwischen Bauherren, Planern und Unternehmern
verbessemn.

Das Know-how des Unternehmers soll bereits in der Planungsphase genutzt werden. Dies
schafft Transparenz und erhéht die Kostensicherheit. Das Vereinfachen von Arbeitsabléufen
verbessert die Koordination und optimiert die bestehenden Bauprozesse.

Das Konzept 'Bauen nach Smart' ordnet den Planungsprozess und die Bauausfihrung neu.

Das Baukostensystem (BKS) von BBase orientiert sich an den Grundlagen des SIA, SBV und
CRB und definiert neve Ziele:

Durch vereinfachen der Kostenermittlung und unterstitzen der 20 - 80% Regel werden
kostensignifikante Informationen mit minimaler Auflésung erfasst.

Kostenrelevante Infos tber Qualitét, Quantitat und Preis sollen geordnet erfasst werden.

Verwenden von Kostengliederungen, welche durchgangige Strukiuren aufweisen damit die
Kosten von A - Z fir alle Beteiligten im gleichen System dargestellt werden kénnen.

Alle Informationen werden nur einmal erfasst und in verschiedenen Gliederungsstrukiuren for
alle Beteiligten dargestellt und laufend ergénzt.

Es sollen Kennzahlen als Grundlage fir die Qualitatskontolle entstehen.

Neue Hilfsmittel sollen die Schnittstellen vom Auftraggeber zum Architekten resp. vom Planer
zum Bauleiter und Unternehmer verbessern.
Unfernehmer sollen maglichst frih in die Projektierung integriert werden.

Das BBase BauKostenSystem soll Plattform unabhéngige als Ergénzung zu bestehender
Bausoftware eingesefzt werden kénnen.

Die 4 Planungsstufen - Systematisches Sammeln

In den folgenden 4 Planungsstufen werden systematisch alle Informationen mit dem Ziel einer
hohen Kostengenauigkeit, gesammelt und bewertet.

Stufe 1 - Schitzen des Finanzierungshedarfs (+/-20%)

In der 1. Stufe bearbeitet der Planer die Kosten in einer auf funktionalen Einheiten
ausgerichteten Strukiur. Dazu dienen Arbeitsplétze, Zimmer oder Fléchen als Grundlage fir
das Berechnen des Finanzierungsbedarfs. Die berechneten Kennwerte bilden Referenzwerte
for den Bauherm in allen Stufen der Kostenplanung und Kostenverfolgung.

Stufe 2 - Schitzen der Grdssenordnung der Baukosten (+/-15%)

In der 2. Stufe werden die Baukosten mit Volumen oder Fléchen berechnet. Mit Hilfe der
Decken-, Aussenwand-, Dachflachen, usf. werden genaue Kennwerte ermittelt und
Formquotienten beurteilt. Kosten fir Grundstiicks-, Vorbereitungs-, Umgebungs-, Nebenkosten,
usf. werden mit Kennwerten laufend den Verénderungen angepasst.

Stufe 3 - Kostenschdtzung (+/-10%)

Beim Verdichten der Informationen in der 3. Stufe werden Flachenberechnungen revidiert oder
Elementmengen dem Vorprojekt angepasst. Erste Bauteile werden als Grundlage fir allféllig
notwendige Richtofferten deHinierT. Der Vergleich der ermittelten Kosten mit den Kennwerten
der 1. Stufe zeigt die Entwicklung. Mit Hilte der Kostenschatzung werden die Finanzierung,
die Befriebs- und Unterhaltskosten definiert.

Stufe 4 - Kosten(vor)anschlag (+/-5%)

Ziel der 4. Stufe ist der Kostenvoranschlag als Resultat der Kostenplanung und Grundlage fir
die Ausfihrungsvorbereitung und Kostensteuerung. Dabei konzentriert man sich auf
kostenrelevante Merkmale um ein unnétiges 'Nieten zdhlen' zu verhindern. Dies bietet die
Méglichkeit, Bauen nach Smart' zu infegrieren oder Bauteilkataloge mit Kosfenkennwerten
und Kennzahlen zu verwenden. Mit Hilfe der Definition von \/ergo%eeinheﬁen bleibt die
entwickelte Kosfenstruktur auch fur die Ausfthrung erhalten.
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_1E0 Bauteile
+15% Katalog
+-5% Preise
Stufe 4 Kosten-
| anschlag
X _» Richt-
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+-0% VE

LIS

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Die 4 Projekiphasen - Der notwendige Wissensstand

Der Ablauf beim Berechnen der Kosten muss nicht chronologisch den 4 Stufen der
Kostenplanung folgen. Das Sammeln der Informationen folgt dem notwendigen Wissensstand.
So kénnen mit dem Bauteilbeschrieb in jeder Projekiphase Texte, Mengen und Preise erfasst
werden.

Strategische Planung

Die Schéatzung des Finanzbedarfs fir definierte Ziele und Bedurfnisse, ist die Entscheidungs-
grundlage fir das Festlegen der Strategie beim Projektieren eines Bauwerkes. Die Kosten
werden meistens fur verschiedene Vorgehensweisen resp. Lasungssirategien berechnet.
Méglicherweise ist die Genauigkeit der Stufe 1T mit Kennwerten zu Fléchen resp. funktionalen
Einheiten genU%end. Fir Varianten einzelner Gebdudearten kénnen die Kosten fir z.B. die

Cebdudehille bis BKP 2-stellig resp. EKG in Stufe 3 ermittelt werden.
Vorstudien

Fir das Definieren der Projektierungsgrundlagen sind auch Betriebs- und Unterhaltskosten von
Bedeutung. Die Finanzierbarkeit der voraussichtlichen Baukosfen muss mit Beschrieben und
\/\/irtscho%ichkeﬁsberechnungen bewiesen werden.

Einzelne Bauwerksarten bendtigen daftr nicht mehr als die Kennwerte der Stufe 1. Vielfach
reicht die Defailierung fur einzelne BKP wie O Grundstiick resp. 5 Baunebenkosten. Bestimmte
Bauwerke verlangen speziell definierte Bauteile der Stufe 3 oder Richtofferten der Stufe 4 fur
spe|zie||e Ausristungen, damit zusatzliche Informationen zur Beurteilung der Machbarkeit
vorliegen.

Vorprojekt

Vielfach wird mit Hilfe von Kubischen- oder Flachenberechnung eine Kostenschatzung BKP 2-
stellig erstellt. Oft ist die Genavigkeit von +- 15% nach SIA fir das Optimieren der Konzeption
und Wirtschaftlichkeit nicht ausreichend.

Die Kosten werden mit Varianten in Stufe 3 oder 4 analysiert. Die neuen Fesflegungen
werden riickwairts bis zur Stufe 1 berechnet damit die Kennwerte der Investition, zusammen
mit den Befriebskosten, mit Aussagen der strategischen Planung verglichen werden kénnen.

Bauprojekt

Der Kostenvoranschlag bildet die Grundlage fir den Realisierungsentscheid. Er muss deshalb
alle kostenrelevanten Entscheide beriicksichtigen. Grundlage bilden die Detailstudien welche
der% (|Duo|itdtsstondord, fur konstruktive und architekionische Lésungen und die Materialwahl
enthalten .

Bauteile und Komponenten in Stufe 4 bilden die Grundlagen fir Richtofferten. Einzelne BKP
Gruppen bendtigen jedoch keine weitere Detaillierung und sind mit der Auflésung der Stufe 3
genigend genau festgehalten.

Bewiihrte Gliederungen - Ergiinzung mit BBase

Das optimale Ausschopfen der Vorteile aller Kosfengliederungen vom EKG tber den BKP bis
zum NPK vereinfacht die Administration und ermég?icht ein professionelles
Baukostenmanagement. Die Ergénzung mit Finanzgliederungen (FE), Vergabeeinheiten (VE),
Bauteile (BT) ung Komponenten (KP) bringt klare Strukturen fir die Ausfihrung und
Abrechnung.

3.42 Seite 10/40



Stufe 1

Der folgende Bericht ist keine defaillierte Anleitung fir die Kostenermittlung mit BBase. Er zeigt
jedoch im Ansatz wann welche Werkzeuge fur folgende Ziele eingesetzt werden.

Schétzen des  Mit wenig Beschrieben, Volumen, Fldchen und funkfionalen Einheiten sollen die Kosten fur das
Finanzbedarfs ~ kinftige Bauwerk bestimmt werden. Dazu bilden Kennwerte und Kennzahlen von
Genavigkeit +-15%  vergleichbaren Projekten die Grundlage.

Stammdaten als Grundlage

Die Stammdaten (Grundlagen) des Projektes werden in der Projekiliste erfasst. Neben
Adressen der Bouherrscho% und des Objektes sind Bemerkungen, Kennwerte und Preisstand
von Bedeutung. Alle Informationen zusammen bilden die Grundlage fir das Bearbeiten des
Projektes. Sie werden standig erganzt und iberarbeitet.

D/C’/og fir das Erfassen enn Projektdaten bearbeiten...
der Stammdaten
% s:zase S S
IndissemiDialogive WL oy g e Projektdaten bearbeiten...

bearbeitet, Die Eing

f Projekt ‘ Bemerkung ?}a:nase

In diesem Dialog werden die Projektdaten erfasst baw. | 4 Abbrechen

Projektart M bearbeitet. Die Eingabe einer Objektnummer, gings
Objektnummer [_ Projekt ] Bemerkung T Kennwerte ‘ Preisstand |

Objekt Adresse

=
7
P o TR

Mame [(EFH Meubau Objektgliederung [ wWahnen (OGL 13 -
Zusatz |: Bezeichnung  Kennwert Einheit Einheitspreis
Strasse [ Ryhnerstrasse Grundstiicksfliche [GSF] mz
PLZ ort [& Gebdudegrundfléche [BGF] mz
Die wichtigsten Kennwerte Bauherr Adresse Geschossfléche Sl f”ﬁ [GF] mz Fr
fur die Schétzung des Marne m Aussengeschossfliche [AGF] D mz
Finanzbedarfs Zusatz |: Umgebungsfldche [UF] m2 Fr
stresse [ Zirichstrasse 12 Gebdudevalumen 514 116 [RI] m3 Fr
PLZ ort [k
Funktionale Einheit [FE] Name
anzahl Funktionale Einheit  [AzFE] Stk Fr

Die Zahlen der Kennwerte kinnen als Formel geschrieben werden. [2.6. =3*{21.0%5.2}]

( Hilfe |

Bemerkungen'  Zu den 'Bemerkungen' zahlen Projektart, Raumprogramm und einfoche
zum Projekt  Konstruktionsbeschriebe. Diese Informationen sollen kinftig in jedem Beschrieb von der
Kostenschatzung bis zur Ausschreibung immer wieder angezeigt werden.

Projektinformationen

Bauwerksart 010 Wohnen

Projektart Neubau

Projekt Informationen Musterhaus fur Beispiele von BBase und MAC+BAU
Raumprogramm UG: Heizung, Schutzraum, Waschen, Garage, Buro, WC

EG: Wohnen, Zimmer, Kiuche, Essen, DU/WC
DG: 3 Zimmer, Bad WC

Konstruktion UG: Boden Beton 20 cm, Wande Beton 25 cm tw. KS 15 cm
EG: Boden Beton 16 cm, Wande ZWS Mauerwerk (10/12/15),
tw.BS 8-12 cm
DG: Boden Holzbalkenlage mit Holzschalung, Leichtbauwande
mit Gipskarton, Walmdach mit Tonziegel

Kennwerte'  Einige wenige Kennzahlen starken die Sicherheit fir Quervergleiche und belegen die
und Kennzahlen — Quantitat des akiuellen Projektes. Grundstickfléche, Gebaudegrundflache, Geschossflache,
funktionale Einheiten und ein magliches Volumen sind schnell erfasst.

Mit 'SIA 416 - Flachen und Volumen von Gebduden' werden eindeutige Mengen berechnet.

Mit Rickfthren der Zahlen aus allen Stufen der Kostenermitlung lassen sich interessante
Quervergleiche erstellen. Sie bilden die Grundlage fir schnelle Schétzungen fir den
Finanzbedarf.
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Preisstand'
und Indexpunkie

Grundlagen fir
1. Schéitzung

Berechnung der
Mengen fir erste
Kennwerte

Ausmasstabelle fur
detailiertes Erfassen der
Kennwerte

Kennwerte

GSF Grundstuckflache m2 680.00
GGF Gebaudegrundflache m2 108.00
GF SIA 416 Geschossflache m2 308.00
AGF Aussengeschossflache m2

Rl SIA 116 Rauminhalt m2 1'090.00
UF Umgebungsflache m2 572.00
FE Zimmer Funktionale Einheit AZ 8.00

Indexpunkt, -datum, Grundlage der Schatzung, Baubeginn, ust. bilden eine weitere wichtige
Information zur Beurteilung der Kennzahlen.

Preisstand
Index Punkte 101.3
Index Basis (100) 1998
Index Datum 1. April 1999
Index Bezeichnung Zurcher Baukostenindex
Grundlage Vorprojekt
Baubeginn 1. Februar 2000
Bezug 15. September 2000

Die so in der Projekiliste eingetragenen Werte werden beim Erstellen einer Schatzung auf das
Baukostendokument Ubertragen.

Schitzung des Finanzbedarfs

Meistens wird die 'grafische Spur' in der Stufe 1 der Kostenermittlung vernachlassigt. Ein
Raumprogramm, Handskizzen vielleicht auch schon Pléne 1:500 erméglichen das Definieren
der Kennwerte fur die 1. Schatzung.

1ok

&+ —_-——

1 - NG !
J_ W%; 72 W ¢ |
R e

In der Schatzung des Finanzbedarfs werden die Kennwerte mit Formeln oder in speziellen
Ausmasstabellen erfasst.

[CES X&) 5-199 Finanzbedarf
|
Baukostensysten -3.01 7 .
Me ngen f} BIBASE  @PMS Informatik AG - CHE617 Nﬁncha]torfE |
5-199-EFHMeubau, 5712 Stifa
Fos Bezeichnung Anzshl Faktor  Linge  Breite Hihe Funden i EH Menge I
Kubische Berechnung [Mach S1a 118)
Raurnirihalt nach Sl 116 m3 1'110.00 + 1 Berechnung it Tabellen
Kennwerte [Nach Sl 4 16]
GSF  Grundstickflache m2 734.00 | (= Berechnungmit Tabelle
GGF  Gebaudegrundilache m2 140.00 | [+ Berechnungmit Tabelle
UF Umgebungsflache m2 594,00 + ) Berechnung mit Tabelle
GF Geschossflache 05 im2 370.00
LIG ‘Wiohnhaus 1 1 12 9 108
Ei Wohnhaus 1 1 12 ] 108
EG Garagen Anbau 1 1 7 65 45.5
ele] ‘Wohnhaus 1 1 1z 9 106
+ 1 Zeile hinzufiigen
AGF  Aussengeschossflache m2 45.00 + Bereshnungmit Tabelle |~
14 4 & Bl Obersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile | Vergabeeinheit Mengen Varianten | Motii < 8 >

Der Grundstickpreis, eine Pauschale fur die Vorbereitungsarbeiten, ein Kubikmeterpreis fir
das Gebdude und ein Preis fur das Bearbeiten der Umgebung genigen fir die 1.
Kostenschatzung. Die resflichen Kosten wie Handanderung, Honorare und Nebenkosten
werden aufomatisch Gber Prozentschlissel aufgerechnet.
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Sofort stehen Kennzahlen zur Verfigung welche Auswertun&gen zu Geschossflachen und
funktionalen Einheiten enthalten. Der berechnete Finanzbedarf kann kontrolliert und mit andem
Projekten verglichen werden.

Berechnung der ®06 5-199 Finanzbedarf
ersten Kennzahlen Baukostensystan-2.01 9 1
Zusammenfassung ﬁ p:Base @PMS Informatik &G - CH sswwio'nchenmf:‘
|
5-199-EFHMeubau, 8712 Stafa i Anlagekosten : CHF 1°263'979 |
Kurzbezeichnung Eeschrieb EH: Total % FGr
|
Bau- und Investitionskosten Frozent |
|
Kosten BEKP 0 Grundstiick CHF 3074 297w |
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 18800 15%
2 Gebdude GHF 588300 465%
3 Betriebseintichtungen CHF 1]
4 Urmgebung CHF T9E34 6o
5 Bauniebenkosten und Uebergangskonten CHF 201971 16.0%
B Reserve CHF 1]
7 Reserve CHF 1]
8 Reserve CHF 1]
9 Ausstattung CHF 1]
Taotal Investitionskosten [BKP 0-9] CHF 1263979 100%
Anteil Baukosten (EKP 1-9] CHF G88'905  Ma%
Kennzahlen
Kennzahlen fur :I?F!l;:r;l?n Kosten BKP 2! Baurnin halt g30
. . osten AN CHF i3
Vergleichsprojekte
Bau- und Investiionskosten
Ik 1GF Kosten BKP 0-81 Geschossflache CHF{mz 3416
Eauk { GF Kosten BEP 1-91 Geschossilache CHFIm2 2402
EKP2!GF Kosten BKP 2! Geschossflache CHFm2 1'580
EKP4/{UF Kosten BKP 4 ! Umgebungsflache CHFmZ 134
IK!FE BEEKP 0-9¢ Funktionale Einheit CHFIFE 126'398
Bauk ! FE BEKP 1-9¢ Funklionale Einheit CHFIFE a8'891 v
14 « » »l Ubersicht |Finanzierung ' Kosten Bauteile Vergabeeinheit Mengen Varianten Moti o 8 [S

Nur die Eigenmittel mussen erfasst werden, damit die Brutto- resp. Nettomietkosten unter
Bericksichtigung der Abschreibung berechnet wird.

|::> Mit 'SIA D165 - Kennzahlen im Immobilienmanagement' als Grundlage lassen sich die

Finanzierung und Betriebskosten in jeder Stufe defailiert berechnen.

BGfGQh”U”Q der ®06 5-199 Finanzbedarf
F/nOnZ/ern Und n q q Bzukostensystemn -8.01 ? &
Mietkosten Finanzierung / Mietkosten ﬁe:nase BPMS Infammstik AG -CHssmwo'nchaJ:orfE‘
5-199-EFHMeuban, 5712 Stala Ivestition: CH- 11607906
Finanzierungsmittel Anteil [%6] Zwizchentotal Tatalbetrag Kostenfbdonat: ZHF §'945

Finanzierung

Eigenmittel - -
Eigenkapital 38 76% EHF 450000 Eigenmittel und
Eigenleistung 1.72% CHF 20000 Mietkostenberechnu ng
Diverse CHF

Total Eigenmitt el 40.49% CHF 4700000

Fremdmitte!

Hypothek 50.51% CHF £90°906

Diverse CHF

Drivvers e GHF

Tatal Frendritt el 59.51% CHF 630906

Total Finanzierung CHF 1"160°906

Bruttomietkosten vor Abschreibung

Eigenmittelkosten

Zinsen Eigenkapital 4.25% won 450000 19125

Zinsen Eigenleistung 4.25% won 20000 850

Zinzen Diverse 4.25% woR

Total Eigenrnittelk osten 4.25% CHF 19'475

Fremdmittelko sten

Zingen Hypaothek 4.25% wok BA0'006 29'364

Zinzen Diverse 4.29% WOk

Zinzen Diverse 4.29% WOk

Total Frerndmittelk ost en +.25% CHF 29364 .
14 4 & K| Ubersicht | Finanzierung | Kosten |Bauteile | Vergabeeinheit 'Mengen Varianten | Moti 46 >

Die nun berechneten Kennwerte bilden fur alle Stufen der Kostenplanung wichtige
Referenzwerte.
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Stufe 2

Die grafische Spur

Die Grundlagen der
Kennzahlen von

Objekt '5-199"

Beschriebe und Kosten

im BKP erfassen

Beschrieb der
eingerechneten Kosten

Komentare und Hinweis-
texte als Checkliste

Mit der ersten Studie als Grundlage sollen Baukosten bis + -10% bestimmt werden. Dieses
Ziel kann mit Hilfe von Checklisten, Mengenermittlungen und mit Kontrolle der Formquotienten
erreicht werden. Ein Wechseln der Kostengliederung fir das Gebaude vom BKP (Konfoplan)
zum EKG (Bauteile) kann grosse Vorteile bringen.

Erste Skizzen erlauben bereits ein genaues Festlegen von Dachfléchen oder Fassadenflachen.
Pléne 1:500 oder 1:200 genigend fir Berechnungen mit Bauteilen.

11.40
OG Wohnen —6.90
5.40
EG Wohnen
R 2.70
UG Biuro

0.00

Keller

Buro

12.00

Schitzen der Grossenordnung der Investition

2-stellige BKP werden beniitzt, um Baukosten mit Beschrieben zu erfassen. Als Checklisten
werden Hinweistexte angezeigt, welche Platzierung und Inhalt der Beschriebe erklaren. Fir
jedes BKP kann erganzend ein entsprechender Text erfasst werden.

Ein grosser Teil der Investitionskosten (20 - 30%) wird im BKP 'O Grundstick' anfallen. Um das
Risiko klein zu halten sind diese Kosten genau zu definieren.

®06
Ubersicht

5-199-EFHNeubau, 5712 Stafa
Foz Bezeichhung

Vorbereitungsarbeiten

E estan desaufnabimen, Baugrundunt ersuchungen
Temainaufnahme, Kurvenplan
Festandasauinahmen FRaunmnduntersuchusnes Gnisdwassersrhehunnen

Raumungen, Tetrainyvarb ereitungen
Entfernen der Einfriedung und Biurm e

5-199 Grosseneordnng

Baukostenzysten -2.01 o
#% p:Base

i

SPME Informatik &G - CHS617 M:incha]torf:

YE Menge  Einheit EH Preis |Hostenerwartung Code

18450

gl 250000 2500 SA

+

1'500.00 1500 SA

RN ==, A0 T i Or AL R S 0Rr, SO A =T O L=, S e v Senre,
inkl. Transpottkosten, Deponiegebiihren, Strassenrainigung und dgl.

Fodurgen, Abbriche, Dy Erdb Eohi d Schheidarbeitan
Sicherungen, Provisofien

Unterfangung fiir Flurweg

Sichemung ukd Unterfangung eigener und fremder Bauten, inkl.

Instandsetzungsarbeitan; provisotische Bauten, Anlagen.

Sichenung vathahdener Anlagen, Provizorien, UntaHfangungen, Ihstandsetzungsarbeiten

Spez. Fundationen, Baugrubensicherun g, Grundwass erab dichbung
Baugrubenabschliuss mit Folie, Wasserhaltung mit Elektropumpe

Hier warden Fundationen erfasst, die liber eine nornale Fundation hinausgehen.
Pishle, Baugribensbschliisse, Aussteifungen, Anker, Grundwass ersbdichtungen,
Wazsethaltung, Baugrundverbesserungen, Nebenarbeiten

Hororare

Architekt, Ingenieur, Geologe

Fallz die Honarare zur administrativen Yereinfachung wihrend der Planungs- und
Auzfiihrungsarbeiten voriibergehand suf den Obergangskonten der Hauptgrippe 5
gebucht werden, muzs bei der Schiussabrechnung der entsprechende Anteil hierher
urmgebucht werden .

Architekt, Bainganieur, Elektroingenieur, HLKE-Ingenieur, Sanitiingenieur,
Spezialistan

Total Vorbereitungsarbeiten
Ubersicht

-

guhgeh,

gl &'500.00 500 SA

+

-

gl 4'500.00 4500 S&

10.00% won 1 1430000 1450 3SA

-

+

18450

44 b B Finanzierung  Kosten | Bauteile Varianten

Berechnen

Vergabeeinheit  Mengen

Notizern 4 &

OSCRL | OGROSS

Bereit @ NF

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

3.42 Seite 14/40



Kubische Berechnung

Detailierte Ausmasstabelle
der kubischen Berechnung

Fir BKP O Grundstiick und 1 Vorbereitung genigt die Auflésung auf 2 Stellen meistens. Fir
BKP 2 Gebduyde werden regelmdssig weitergehende Festlegungen bendtigt. Dies wird
zundchst mit Uberarbeiten der Mengen erreicht.

Die detailierte Berechnun? der Gebdudevolumen nach SIA 116 oder 416 akiualisiert das
ganze Kostenmodell, weil die Resultate direkt mit der Schatzung verbunden sind.

Spezielle Kosten beim
BKP 2 Gebcude

Die Kosten der 2-stelligen
BKP werden auf den
Kubikmeterpreis aufge-
rechnet.

®0O6 5-199 Grassenordnng
Baukostenzysten -2.01 &
Me ngen amnase SPMS Informnatik AG - CH 361?Mo'ncha]torfa
5-199-EFHMeubau, 5712 Stafa
Foz Bezeichhung Anzahl Faktor  Lénge  Ereite Hihe FRunden :EH Menge
Kubische Berechnung (Mazh 514.116)
Rauminhalt nach Sl4 116 mi 1'090.00 | (< Tabelle einfiigen
UG Untergeschoss A6 im3 350
1 Geschossilache 1 1 9 1z 7 2916
Zuschlag 1 1 5 12 1 1)
_+ 1 Zeile hinzufligen
EG Erdgeschoss 205 im3 310
2 GeschossilEche 1 1 4 12 27 2916
Treppenabgang 1 1 1.2 4 1 4.8
Lichtzchidchte 1 3 1.3 0g 1.5 5.4
Yordach Eingang 1 1 2 25 15 11.25
I+ Zeile hinzufiigen
oG Obergeschoss 1.36 im3 430
= eschozsflache 1 1 ] 12 27 2916
Dachzuschlag 1 1 5 12 1 1}
Lukarme 1 2 4 25 15 3o
Wordach 1 2 12 1.2 1 288
1 2 11.4 0.2 1 15.24
L+ Zeile hinzufiigen
Kennwerte [Mach S14.4 16]
GSF  Grundstickiiache m 734.00 |+ Berechnungmit Tabelle v
44 & » Ubersicht  Fimanzierung _ Kosten _ Bauteile  Vergabeeinheit Mengen  Varianten Notizen < B | >
Bereit Berechnen OSCRL | OGROSS | @NF P

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Nach Erfassen der kubischen Berechnung und dem Uberarbeiten der Kennwerte, wie
Grundsticksflache, Preis, Kubikmeterpreis, Eigenkapital usw. werden die Anlagekosten und
das Finanzierungsmodell mit den Mietkosten neu berechnet.

Einzelne 2-stellige BKP kénnen fur das Festlegen von speziellen Kosten, welche in der Regel
nicht im Standardkubikmeterpreis enthalten sind, benutzt werden. Diese Kosten werden
zusammen mit den Honoraranteilen auf den akiuellen Preis aufgerechnet, sodass die
Verdinderung des Basis Kubikmeterpreises sofort sichtbar wird.

®0O6 5-199 Grassenordnng
- . Baukostenzysten -2.01 &
Ubersicht a B:Base SPMS Informnatik AG - CH 2617 Minchaltorf "a .
5-199-EFHMeubau, 5712 Stafa
Foz Bezeichhung VE Menge  Einheit EH Preis |Hostenerpartung Code
Entfernen der Einfriedung und Baum e
12 Sicherungen, Provisotien gl F'500.00 2500 54
Untefangung fiir Flureeg
17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherun g, Grundwass erabdichiung gl 4'500.00 4500 54
Eaugrubenabschluss mit Folie, Wasserhaltun g enit Elektropurn pe
19 Hororare 10.00%  won 1 14'500.00 1450 SA
Architekt, lngenieur, Gealoge
Total Vorbereitungsarbeiten 15450
2 Gebaude 1090m3  530.40 ot 5TE 154
Geb&audekosten (inkl. Honarar) 1000 ma 45500 £ ing
Eerechnung aufgrund Kubikmeterpreis
24 Heizungs-, Liiftur g3s-, Klima- und Kilkeanlag en gl B'S00.00 ES00 |54
Sonnenkollektoren
25 Sanitaranlagen gl 720000 T200 (54
GWA, W, Turmbler
26 Tranzpotanlagen gl 19'500.00 18500 |54
Treppenlift
26 Auzbau 2 gl 12'000.00 12000 |54
Cherninée
29 Hororare 12.00%  won2 4d'200.00 304 |54
Total Gebaude 578 154 .
T
44 & » Ubersicht  Fimanzierung  Kosten _ Bauteile  Vergabeeinheit  Mengen  Varianten Notizen < B | >
Filter-Modus OSCRL | ©GROSS | @NF P
T ——
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Berechnen von

BKP 5 Baunebenkosten

Verbesserung der
Kostenberechnung mit
der Elementmethode

Erfassen der
Elementmengen oder
Formquotienten

Ermittlung der !

Elementmenge mit
Ausmasstabelle

Ermittlung der !

Elementmenge mit

Formquotient

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Bekannte Kostenanteile wie Abgaben, Baukredit, Landzinsen, Gebihren usw. sind Gber
Prozentschlussel aufgeteilt und werden Uber die Gebaudekosten direkt berechnet. Die so
ermittellen Nebenkosten entsprechen einem '80% Treffer' und kénnen, je nach
Informationsstand, verfeinert werden.

Die Resultate sind teilweise als Anteil (Prozent] berechnet, wobei Werte (schwarz)
vorgeschlagen werden. Die Vorschlage kénnen tberschrieben (rof) resp. korrigiert werden.

®0O6 5-199 Grissenordnng
[

- n Baukostensysten -8.01 75| &
Ubersicht f_’ B:Base @FMS Informatik 4G - CHEG17 Mo'nchs]torfE
5-198 - EFH Meubau, 8712 Stafa
Paos Bezeichhung WE Menge  Einheit EH Preis |Kostenerwartung Code
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 105765
50 ‘Weth bewerbsk osten gl
51 Eewdligungen, Gebiihren
511  EBewilligungen, Baugespann [Gebiikren) 0.50% von 2 572154.00 2891 SA
512 Anschlussgebiibren 3.20%  won2 572154.00 18501 54
52 kduster, Modelle, ¥erdelfaltigungen, Dok umentation
522 Modelle al
524  Wenrdelfdltigungen, Plankopien 0.50% van 2 578'154.00 2891 SA
53 Yersicherungen
531  Bauzeibversicherungen 0.05%  wvon2 5721154.00 289 5A
532  Spezialversicherungen 0.40%  wvon2 578154.00 2313 5A
933 Selbstbehaltin Schadenfallen wihrend der Bauzeit 010%  wenZ 57815400 578 SA
54 Finanzietung ab Baub e ginn al 1400000 14000 SA
55 Bauherrenlgistungen al
56 Uebrige Baunebenkost en
565 Reiseapesen o rsoonn rson 54 ||
566 Grundsteinlegung, Aufrchte, Einmeeibung gl 900,00 900 54 |
568  Bawreklame gl
57 b e hrwertsteuer [MWST] inklusiv 762 won 102579560
58 Uebergangskont en fiir Riickstellungen und Reserven
581  Riickstellungen fiirzu erwartende Kosten al
582 Reservenfiir Teuerung 1.50% wan 102578560 15387 SA
583 ReservenfiirUnvorhergesehenes 4.00% wah 102578560 41031 3SA
54 Uebergangskonten flirHonorare
590  Uebergangsposition 12.0%  wvon§ SEI00.00 5520 5A
599 Uebrges gl 36,00 -36

Total Baunebenkosten und Uebergangskonten 105765 .
44 Bl Ubersicht _ Finanzierung = Kosten _ Bauteile  Vergabeeinheit 'Mengen Varianten  Notizen « B (3
Filter-Modus OSCRL | OGROSS | @NF y

-

Schiitzen der Grassenordnung der Gebiudekosten mit EKG

BKP '2 Gebdude' hat mit 50 - 70% den gréssten Anteil an den Investitionskosten und enthalt
einige Unsicherheit beziglich Genauigkeit des Kubikmeterpreises. Die weitere Detailierung
der Gebaudekosten werden deshalb mit einer bauteilorientierten Methode vorangetrieben.

Dazu wird fur BKP 2 Gebaude mit der Elementmethode EKG eine physische Aufteilung in
Fundament, Wande, Decken, Dach, Fassade usf. vorgenommen.

®O6 5-199 Grissenordnng EKG
|

Eaukostensystem - £.01 7 &
Mengen fj B:BASE  ©FM3 Informatik AG - CHE617 Mo'nchanorfq*
5-199-EFHMeubau, 8712 Stafa
Paos Bezeichhung Anzahl Faktor  Linge Breite Hihe Runden (EH Menge
GF Geschossflache 0.5 im2 324.50
UG Wohnhaus 1 12 9 108 |
Ed ‘Wahnhaus 1 1 12 g 108 |
EG Garagen Anbau
el ‘tohnhaus 1 1 12 9 108

= Zeile hinzufiigen
AGF  Aussengeschossflache m? 45.00 + ' Berechnungmit Tabelle
Elementmengen [Mach EKG35)
C1 Fassadengerlste m2 275
henge = Fassadenflache iiber Erdreich.
SF Siidfassade 1 1 12 6.9 1.4 442
OFWFE Qst- Westfazsade 1 2 g 7E 140.4
MF Mordfassade 1 1 12 4.2 50.4
| : = Zeile hinzufiigen
Do Baugrubenaushub m3 2916
Menge = Aushubvolumen [Ausmass fest].
Fa = Aushubvolumen ! Geddudegrundflache 27
D1 Hinterfullungen m3 129.6
Menge =  Yolumen von Hinterfiillungen und von Auffilllung iiber Gebdudeteilen.
Fo = Hinterfiillun gswolumenvalumen { Geddude grundflache 1.2
v

4 a & »i Ubersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile | Vergabeeinheit | Mengen Varianten | Notizer < 8 s
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Ergénzen der
Elementberechnung

Berechnung des
Kubikmeterpreises fur
BKP '2 Gebaude' mit der
Elementmethode

Vi

Neuve Kennzahlen fir
Makro Elemente

Kennzahlen der Makro
Elemente

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Nur wenige Masse und Kennwerte sind notwendig um eine sichere Kosfenberechnung zu
erhalten. Dabei werden nur die Kosten des Bauwerkes ermittelt. Die restlichen Kosten sind in
der Regel genigend genau im BKP erfasst.

Jeder Elementgruppe ist eine projekispezifische Menge wie Grundstickflcche,
Gebaudegrundflache, Geschossflache, Umgebungsﬁdche, usf. zugewiesen. Mit Hilfe dieser
Elementgruppenmenge werden Formquotienten berechnet, welche auch die Beurteilung der
Elementmenge zuldsst.

Will man die Elementmenge zu 'DO Baugrubenaushub' berechnen, kann dies mit einer
Ausmasstabelle oder ganz einfach mit dem Formquotienten geschehen. Der FQ entspricht der
durchschnitilichen Tiefe (2.7m) der Baugrube und wird mit der Elementgruppenmenge
(Geschossflache) multipliziert, sodass sich daraus das Volumen des AushuEes ergibt.

Auch fir das Beschreiben der Elemente stehen Kommentare als Checklisten zur Verfigung,
welche anschliessend wieder ausgeblendet werden kénnen.

ens8
Ubersicht

5-199-EFH heubau, 87 12 Stafa
Poz Bezeichhung VE

5-199 Grossenordnng EKG

Baukostensystemn -2.01 .
#% p:pase

L

@FME Informatik 4G - CH 8617 hidnchaltort n

Einhiit EH Preis |Hostehempartung Code

SY5484
0

206398 &

Mehge

2 Gebaude 1090 m3 527.95 CHF/m3

C  Allgemeines zu Rohbau Gebaude

ci Allgerneine Baust elleneinmc htungen

Keine Kosten enthalten

Elementmenge "¢0' = Kosten der Elementgruppen D und E.

Fosten: Werden alz Anteil (Kennwert als Faktor] an der Elementmenge ermittelt und
[ :hotmale B inrichtungen fiir das Gebdude, die nicht direkt den

T

einzelnen Elementgrippen [ und E zugeordnet werden kihnen, wie Zufahrten und Plétze,
bazchinen und Gerdte, Unterdinfte und Magazine, Zufilhning wonh Energistrégem
[Leitungen], Abschrankungen, jewsilz mit Ah-und Abtranzport, Erstellen bzw. Einrichtan.
It Wiederentfernen und Yarhalten.
(9] Fassadengeriiste 275 nz
Arbeitzgeriist mit 5 pengledauf
*El "1'=F: denfliche liber Erdreich,
Kosten: Fassadengeriste mit An-und Abtransport, Erstellen, Umstellen, Wiederentfemen
und Yorhalten,
c2 Uebrige Geriiste
Eock geriiste filr &b eiten an Giebelwinden
Elementmiznge "C2' = Geschossfldche
Kosten: Wand-, Decken- und Bockgeriiste, Montagebiibnen und dgl., mik Ak-und
Abtransport, Erstellen, Unstellen, Wiederantfermen und Yorhalten .

25.00 FdTh 5a

-

3245 na 11.00 FEI0 5A

T

D  Rohbau Geb&aude bis OK Bodenplatte
oo Baugrubenaushub
Hurmusz abstozsen auf Deponie
Aushubinkl. Abtransport auf Deponie des Untermehmers
* Elementmenge ‘00’ = Aushubrvolumen [Ausmass fest). i
14 4 » »l Obersicht | Finanzierung | Kosten |Bauteile | Vergabeeinheit Mengen  Varianten | Notizer « 8 [S

2016 n3 36.00 10485 3a

Die so erstellte Berechnung der Elementkosten ist einfach und schnell, weil nur das Bauwerk
(BKP 2 Gebdaude) berechnet wird. Werden die Kosten des Bauwerkes (Fr. 575'484) durch
die Kubikmeter [1'090 m3) dividiert, erhélt man einen exakt berechneten Kubikmeterpreis (Fr.
52%}, welcher jeder Uberprifung standhdalt, weil er nicht geschatzt, sondem berechnet
wurde.

Mit dem Anwenden der Elementmethode werden neue Kennzahlen generiert, welche kinftig
zusditzliche Vergleichsmaglichkeiten erlauben.

®06 5-199 Grossenordnng EKG
[
Baukostensystem -8.01 77 4
: 3 @ PME Informatik AG - CH 2617 Minchaltorf
Zusammenfassun #% p:Base :
5-199 - EFH Meubau, 8712 Stafa )
Kurzbezeichnung Eeschrish EH: Tatal 5% i Fa
Kennzahlen
|

Volumen |
BKP 2RI Kosten BKP 21 Rautnin halt CHFIm3 528
Bau- und Investiionskosten
K GF Kosten BKP 0-8/ Geschossfliche CHFimZ 544
Bauk ! GF Kosten BKP 1-91 Geschossflache CHFm2 2380
BKP2!GF Kosten BKP 21 Geschossflache CHFtm2 1773
EKP 4!UF Kosten BKP 4! Umngebungsflache CHFIm2 118
IKIFE BKP 0-9! Funktionale Einheit CHFIFE 115'000
Bauk ! FE BKP 1-8! Funktionale Einheit CHFIFE 77234
Makro Elemente
b ! GGF Rohbau bis OF Bodenplatte CHFIm2 445
ME ! AWF Aussenwinde CHFtmz 408
MC I DAS Diacher CHFim2 285
WD GF CbrigerRohbau CHFm2 209
ME ! GF Haustec ik CHFimZ 255
MF ! GF Az bau CHFm2 38z
14« « » » Ubersicht ' Finanzierung ' Kosten  Bauteile \-’ergabeeinh:eit
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Stufe 3

Die eigentliche Kostenschatzung, welche meistens als Grundlage das Vorprojekt oder
Bauprojekt verwendet, kann mit Hilfe geeigneter Methoden sehr genau (+- 5%) berechnet
werden. Das Vertiefen der Informationen zum Bauwerk (BKP '2 Gebdude') mit tber 50%
Anteil an den Anlagekosten biefet das grésste Potential von kostenrelevanten Licken.

Unter Umsténden ist eine Auflésung der Arbeitsgattungen oder Elemente in Bauteile die
richtige Lasung. Fur das weitere Verdichten der Kostengenauigkeit besteht in der Stufe 3 vor
allem bei der Baubeschreibung Nachholbedarf.

Kurze kosfenrelevante Bemerkungen zu den einzelnen Bauteilen erméglichen ein klares
Abgrenzen der Qualitat und sing eine wichtige Grundlage fir das Weiterfihren der
Kostenermitlung.

Die grafische Spur ~ Nicht vernachlassigen darf man die grafische Spur. Mit Fotos, Planen, Skizzen, usf. wird das
Projekt festgehalten.
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Kostenschiitzung mit BKP 3-stellig

Beschriebe und  Sehr einfach lassen sich Kosten mit '"Menge' und 'Einheitspreis' auf 3-stelligen BKP
Berechnungen  Arbeitsgattungen berechnen. Die Gliederung wird mit entsprechenden Kommentaren zur
mit BKP 3-stellig ~ Zuordnung aus dem BKP Verzeichnis tbernommen.

8e6ean BKP 3-stellig erfassen ...
A
"
#% s:Base S - ok ) d
Indiesem Dialog wird ausgewdhlt, welche 3-stelligen |. Abbrechen '|
EKP-Kanti zur Detailierung des 2-stelligen EKP |

eingesetzt werden.

BKP Konto

0 Uebergangsposition ——
1 Rodungen | Alle )
Abbriche

Meue 3-stellige
BKF konti

Z

3 Demontagen ( Eaine |
4 Erdbewegungen —
5 Bohr- und Schneidarbeiten

9 Uebriges

( nie )

Die so erfasste Untergruppe des BKP kann mit eigenen Beschrieben und einfachen
Berechnungen erganzt werden. Bereits 2-stellig festgelegte Kosten werden nach der
Detailierung als Vorgabe angezeigt.

®0O6e 5-199 Kostenschitzung

.|
- N Baukostensystem -5.01 74 &
Ubersicht t’ B:BASE FME Informatik AG - CHE617 rv'lo'nchaltorfE
5-199-EFH Meubau, 3712 Stafa @
Foz Bezeichhung YE kdenge  Einheit EH Freiz |Kostenerwartung Code
10 Eestandesaufhiahmen, Baugrunduntersuchungen gl 2500000 2500 54

Tervainaufriabime, Kurvenplan
* Bestandesaufnahmen, B: h , Grand: rerheb

1 Raurnungen, Terrainvorbereitungen

Fodungs-, Abbruch-und Demontagekosten, Abtragen won Hilgeln, Auffiillen von Senken,
inkl. Transportkosten, Deponiegebiihren, Straszenreinigung und dgl.

Rodungen, Abbriiche, Remontagen, Erdbewegungen, Bohr-und Schheidarbeiten

Auf BEF 11 direkt erfasste Kosten = 1300

2-stellig erfasste Vorgabe |

. . 111 Rodungen 2 stk 300.00 00 54
3'Ste”|g erfasstes BKP mit Eiaurn e fallen, Wurzel entfemen, inkl. &btrans port
Beschrieb und 112 Ahbriiche 1] " 15.00 00 Sk
Kost b h Drahktzaun it Holzpfosten entfemeninkl . Entsorgung
ostenberec nung 12 Sicherungen, Provisorien al &'500.00 500 Sa
Linterfaniqung fiir Flurweq b
4 4 » »l Ubersicht | Finanzierung | Kosten |Bauteile | Vergabeeinheit Mengen Varianten | Motizer « B [S

Kostenschiitzung mit Bauteilen und Vergabeeinheiten

der bauteilorientierfe  Fur weitere Detailierungen sorgt das A—STeHidge BKP die 'Arbeitsgattung'. Um spater einfache
Beschrieb  maximal 3-sfellige Kostengliederungen fir die Kostenkontrolle zu behalten, werden die neuen
Beschriebe in einer bauteilorientierten Struktur erfasst.

D/'CI/OQ fir das Erfassen enn BKP Verzeichniseintrag wihlen...
! . / E
der 'Arbeitsgatiung . (o ),
#% p:pase : 4
In diesem Dialog wird eine Arbeitsgattung aus dem |' Abbrechen '|
Baukostenplan (BKP) ausgewshlt. N S
i ][ BKP 1 ] ]
Hauptqruppe | 1 Yorbereitungsarbeiten El
Gruppe | 17 Spez.Fundationen, Baugruhensicherung,Grundwasslzl
Untergruppe | 176 Wasserhaltung d
Untergruppe ¢ 70 ‘Wasserhaltung A
Gattung 76,0 Offens Wasserhaltung
76,1 Grundwasserabsenkungen m
176.2
176.3
176.4
176.5 b |
Suche nach...

Informationen Offene Wasserhaltung in der Baugrube : Urnleitungsgrdben und
-ddrmrme, auch gegen Meteorwasser.

Eeirn Baurneisteraushub nur Massnahmen fiie die Ableitung won
anderem als Meteorwasser.

[ niire )
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Vergabeeinheit

Kostenart

Ausmasstabellen

Dialog fir das Erfassen
eines Baufeils

Kostenart

SA

Sehdtzuna Architekt

RO

Richtafferte

W wWerkwvertrag, Offerts

4B Abrechnung

SR Schlussrechnung
Vergabeeinheit

&l Aushub

AE Abbruch

B Baurmeister

BR  Baureiniqung

Zl Zirnrnerrnann

R Architekt

El

Bauingenieur

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Zu jeder BKP 'Arbeitsgattung' werden Informationen (Zuordnungshilfen, Rezeptur) angezeigt,
welche den Regeln der gewahlten Gliederungsart entspricht. Unter Beachtung der Hinweise
werden Beschrieb und Kosten immer mit nachvollziehbarer Ordnung abgelegt. Nach Wahlen
des entsprechenden Verzeichniseintrages werden alle Titel und Texte in die Baubeschreibung
Ubernommen.

Das entsprechende Bauteil wird fir Anforderungs- oder Systembeschreibungen erganzt. Der
Defaillierungsgrad der Texte entspricht jeweils dem Projekistand und kann |oufendgﬂberorbeitet
werden. Die Bauteilbeschreibung wird mit wichtigen Merkmalen wie Kostenart, Variante und
Vergabeeinheit erganzt.

Die Vergabeeinheit ist ein Oberbegriff fir Gruppen von Teilleistungen (Unternehmersicht). Als
Begriffe kdnnen Leistungstrager wie 'Baumeister', Schreiner', 'Maler', 'Architekt’, usf., bereits
bekannte Unternehmer wie 'Meier AG', 'Elekiro AG', Beispiel AG', usf. oder Bezeichnungen
for Werkgruppen 'Haustechnik', 'Aussenhille', 'Innenausbau’, usf. verwendet werden.

Jedes Bauteil wird einer 'Vergabeeinheit' zugeordnet. Die ganze Baubeschreibung kann
anschliessend fur jede 'Vergabeeinheit' einzeln ausgewertet und gedruckt werden.

Mit wéihlen einer Kostenart kann der Preis eines Bauteils beziglich Genauigkeit beurteilt
werden. Dazu wird angezeigt, ob die Kosten geschatzt, tber Richtofferten%erechnet oder
sogar mit Werkvertrédgen untermauert sind. Jede Kostenart enthélt eigene Regeln beziglich
Abgrenzungen wie Reserven, Teuerung, Prognosen, Mehrwertsteuer, usf.

Mengen kénnen einzeln bei jedem Bauteil erfasst oder mit Ausmasstabellen berechnet
werden. Die so verbundenen Mengen sind nach jeder Mutation der Tabellen aktualisiert.
Damit lasst sich die Massenermitilung (Quantitat) der akiuellen Projekiphase festhalten. Diese
bildet neben der Beschreibung (Qudlitat) die wichtigste Grundlage fir das Ermitteln der
Kosten.

Position [/ Bauteil erfassen ...
0K
% m:pase ——

In diesem Dialog wird die Position {das Bauteil} erfasst.

F o X

I‘ Abbrechen JI

1 1 ) 1 )
Bauteil 1

Bauteil

Eezeichnung | Offene Wasserhaltung Gliederungen

Bauteil | Offene ‘Wasserhaltung inder Baugrube: Umleitungsgqriben Kostenart | 54  Schdtzung Architekt v|
Eeschreibung | und -ddmme, auch gegen Meteorwasser.
Beim Baumeisteraushub nur Massnahmen fiir die Ableitung Element z‘
won anderem als Meteorwasser.
Variante | ~|

: Bauteil wird in Komponenten
T aufgeteilt

Wergabeeinheit | AU Aushub

v| | ¥E hinzufiigen... |

Gliederung BKP | 176 Wasserhaltung v| | BKF wihlen... |

Ausmass Menge [0.00] Einheit EH [®x] EH Preis [0.00]
[me | |
Menge durch Ausmasstabelle mit l:l Zeilen berechnet.

v

Ausmasstabelle enthdlt Rundungszeile

| Hilfe drucken |

Die erfassten Bauteilbeschriebe werden fortlaufend nummeriert und in der 3-sfelligen BKP
Untergruppe der Vergabeeinheiten und Kostenibersicht zusammengefasst.
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Darstellung der Bauteile
im Beschrieb fir die
Bearbeitung

-

®0e 5-199 Kostenschitzung

n Baukostensystem -8.01 5 &
Bauteile t’ B:Base BPIS Informatik AG - CH 8617 Minchaltorf a
5-199-EFHMeubau, §712 Stafa
Fas Eezeichhung YE Menge Eirheit EH Preiz Tokal Code

172 Baugrubenabschlisse

Ausmasstabelle fur jedes

Bauteil

.003 Abschluss mit Folie AU 126 mz & 5.00 630.00 54
Baugrubenabschluzs mit PYC Falie
} Eeschrieh Ausmass Anz Lénge Eireite Hiihe Total
Hang Mordostfassade 1 15 13 an
‘West und Ostfassade z 3 3 36
Rundurg
Tokal Bau grub enabschliizse 630.00

176 Wasserhaltung

a0z Offene Wasserhaltung AL 10 m2 4 2000 2200.00  S&

Offene Wasserhaltungin der Baugrube: Urnleitungs grdben und -
ddrnme, auch gegen ket eorwasser.
Bt Baurneizteraushub nurbassnahmen fiir die Ableitung von
anderern als Meteoreasser.

+

Tokal ‘Wass erhaltung 2'200.00

la 4 » w Ubersicht Finanzierung Kosten = Bauteile 'Vergabeeinheit 'Mengen Varianten Notizen qB ) el

@06 5-199 Kostenschatzung

Anzeigen der
Bauteile bei der
Vergabeeinheit

Baukostensystemn -3.01

A
‘.'3 p:pase @PME Informatik AG - CH 2617 Minchalbor aﬂ

Vergabeeinheiten

5-199 - EFH Meubau, 8712 Stifa

AU Aushub
Korrekturfaktor f [ Kostenerwartung! Yertrag Metto )
f= 1125

BKP  Was Beleg Yergabe Zahlungen Uberschreitung | Kostemerwartung Code | Prozent

20 Baugrubenaushub F=1.125 9'002.65 10°128.00  SA: 78.16%

172 Baugrubenabschliisse F=1.125 S560.00 630.00 SAG 4.36%

176 ‘Wasserhaltung F=1.125 1'955.55 220000 SA 16.98%'
Total Aushub 12'958.00 o

P

Anzeigen der
Bauteile in der
Kostenubersicht

002_Abschluzs mit Folis Al 126 i 500 63054
176 ‘Wasserhaltung 2200
Entwizserung der Baugrube
_> * AufBEP'176" direkt erfasste Kosten = 0
o0z Offene Wasserhaltung AL 110 2 20000 2200 SA |y
4« » »l Ubersicht | Finanzierung = Kosten | Bauteile ' Vergabeeinheit ~Mengen  Varianten  Motizer 4 B oy

1« « » »  Deckblatt  Bemerkung Ubersicht  Finanzierung = Kosten Bauteile = Vergabeeinheit 'Meng 18 e '

Abgrenzungen werden mit einem Korrekturfaktor fir jede Vergabeeinheit neu festgelegt.

®0O6 5-199 Kostenschitzung

) 1 Baukostensysten -5.01 7 &
Ubersicht a B:Base @FMS Infarmatik AG - CHE617 Minchaltort "a
5-199-EFHNeubau, §712 Stafa
Fos Bezeichnung YE Wenge  Einheit EH Preis [Kostenenrartung Code m

17 Spez.Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung

* Hier werden Fundationen erfasst, die liber eine nomnale Fundation hinausgehen.

* Pfihle, Baugribensbschliisse, Aussteifungen, Anker, Grundwasserabdichtungean,
Wassethaltung, Baugrindverbesseringen, Mebansatbeitan

* Auf BKF 17 direkt erfasste Kosten = 47300

172 Baugrubenabschliizse 630

* Auf BKP 172" direkt erfazste Kosten =0

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Jede Verénderung der Grundlagen des Berechnungsmodells hat Anpassungen bei den
Resultaten zur Fo%e. Werden z.B. die Gebaudegrundflache, Gescﬁossﬂdche, usf.
Uberarbeitet sind anschliessend die Investitionskosten, Finanzierung und Mietkosten samt allen
Kennwerten neu berechnet. Dabei kommt die wahre Grésse der Bauadministration mit EDV
zum tragen!

Andere Méglichkeiten bestehen fir Bauteile, welche mit Elementen im BKP 2 strukiuriert sind.
Dafir kénnen Beschriebe und Preise aus dem Bauteilkatalog tbernommen werden.
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Kostenschtzung mit dem Bauteilkatalog (Bundesamt fiir Stafistik)

Baufeilkatalog  Das Bundesamt fur Statistik versffentlicht, im Rahmen der schweizerischen Baupreisstatistik,
'Kostenkennwerte' fir Schatzungen in der Projektierungsphase. Die erhobenen Preise von 50
Elementen des Hochbaus und 1O Elementen des Tiefbaus dienen als Basis fur regionalisierte
/ Kostenkennwerte gemass der Nomenklatur der EKG und widerspiegeln das akiuelle
Markiniveau.

GO Allgemneine Baustellensinrichtunge o0 N Position / Bauteil erfassen ...
L1 Fassadengeriiste r
C2  Uebrige Geriiste ﬁ A
D0 Baugrubenaushub \‘,’ B:Base S ——— :
L1 Hinterfijllungen . . . . . . %
D2 Fundamente und Bodenplatten In diesern Dialog wird die Position (das Bauteil) erfasst. | Abbrechen |
D2 Kanalizationen im Gebdude

E0 Decken, Treppen und Balkone B 1 1 1 ) 1

E1 Décher HemEe 1

EZ Stiitzen

E3  Aussenwinde zu Untergeschossen Bauteil

E4 Auszenwinde zu Erd- und Oberges

ES Fenster, Ausszentiiren und —tore Bezeichnung | Kulturerdabtrag masehinel | Gliederungen

E&  Innenwinde (Rahbau) ) " - — - " -

ET Erginzende Leistungen Ba_uteH Fldche horlzon_tal ode_r mit N3|g_ung bis 1:4 _ Kostenart | 54  Schitzung Architekt El
10 Starkstromanlagen Eeschreibung Q'UShkL{h m:scfl;lge%_l_, ;_n ungespgl;s]st;_r %agguruhe mit

:‘1? Le!ekommu:‘nikations— und Sicherhe Slomelenearunshflh.aL'etzlfeen:’%TZmD wor ein?riﬁgen des Elzment | DO _Baugrubensushub EI

eizungzanlagen Unterlagsbetons f
K K Transpogrt innerhalb Baustelle wonm 101 bis 200, eniante | EI
Transport Distanz won m 5'001 bis 6'000. Gebiihr fiir
L . Materiallagerung R "1 Bauteil wird in Komponenten
Standartisierten Kunsstafffalie liber Aushubfléchen —  anfaeteilt
Bauteilbeschrieb mit R
eigener Rezeptur ‘Yergabeeinheit | 4l Aushub El |__\.\u'E hlnzufugen...:__l
Gliederung BKP | 201 Baugrubenaushub I:l | BKP wihlen... |

Ausmass Menge [0.00] Einheit EH [¥x] EH Preis [0.00]
D [[mz [w|[ 3490 \

: Menge durch Ausmasstabelle mit Zeilen berechnet.

(" Hilfe drucken |
L A

Die gewdhlten Bauteile sind bereits mit der Rezeptur fur die Vergabeeinheit und BKP
Cliederung versehen und missen deshalb nur mit Menge und Preis erganzt werden.

®0 0 5-199 Kostenschitzung
-

- a Baukoztensystemn -5.01 75 &
Ubersicht ﬁ p:Base BPMS Informatik AG - CH 8617 Ménchaltart ‘:
5-199-EFH Meubau, 8712 Stifa
Fos Bezeichnung YE Metge  Einheit EH Preiz Kostenerwartung Code m

D  Rohbau Gebaude bis OK Bodenplatte

(o]1] Baugrubenaushub 2016 e 3473 100128 54
Hurius abstossen auf Deponie
Aushubinkl. Abtransport auf Deponie des Lnkeme b ers
* Elementmenge ‘00" = Aushubvolumen [Ausmass fest].
* Kostan: Erdarbeiten biz Untetkante Kiaskoffer bzw . bagarbeton . kit Entfamean
Oberflichenwasser,
* Auf BKP DO direkt erfasste Kosten = 10°498

Anzeigen der

. . 001 Kulturerdabtrag mase hinell 290 L] 34.90 0128 S&
Bauteile in der —— :
Kost . b icht 03] Hintetfiillungen 1296 m3 21.DU| X722 54 v
ostenubersic 1« « » »i | Deckblatt | Bemerkung | Ubersicht | Finanzierung | Kosten [Bauteile |Vergabeeinheit 'Me 4 8 [

Die einzelnen Elemente enthalten Referenzmengen und Preise fir Komponenten und sind im
BauKostenSystem von BBase infegriert. Mit diesen Grundlagen wird es maglich, schnell und
einfach Kostenschatzungen zu erstellen.

®0e 5-199 Kostenschitzung
. Baukostenzysten -2.01) &
Bauteile "’ B:Base EPME Infoematik AG - CHBB17 Monchalterf
T
5-199-EFHMeubau, 6712 Stifa
Pos Bezeichnung YE Menge Einheit EH Preiz | Total Code

201 Baugrubenaushub |

Anzgl'gen des .01 Kulturerdabtrag maschinell Al 290 m3 34.90 1012600 54
detailierten Flizhe hotizontal ader rit M eigung bis 1:4

. . Aushub maschinell, in ungespriesster Baugrube it direktern Auflad.
Bauteilbeschriebs Tiefevonm 2,51 bis 5,00

Sohlenaushub. Letzte m 0,20 var einbringen des Untedagsbetons
Transport innerhalb Gaustelle vanrm 101 bis 200,
Tranzpott Distanz worien 5001 bis 6000, Gebiihr fiir Lagerung
Kunsstofffolie iiber AushubflEichen

* @ Bundesamt Fiir Stakistik

Taotal Baugrubenaushub | 1012500 v

I 4 & » Ubersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile Vergabeeinheit Mengen  Varianten  Notizen 16 [
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Stufe 4

Die grafische Spur...

Komponente (KP)

Vi

BBaseBaukostensystem - Werkzeug

Ziel der 4. Stufe ist der Kostenvoranschlag als Resultat der Kostenplanung und Grundlage fir
die Ausfihrungsvorbereitung und Kostensteuerung. Dabei konzentriert man sich auf
kostenrelevante Merkmale um unnétiges 'Nieten zahlen' zu verhindem.

Vorhandene Bauteile werden mit anforderungsorientierten Beschrieben in Komponenten
aufgeldst. Diese bilden die Grundlage fir Richtofferten oder eine defailierte Ausschreibung mit
NPK. Das Aufteilen der Bauteile erlaubt eine Auflésung Gber verschiedene BKP und
Vergabeeinheiten. Trotzdem bleiben alle Infos auf dem Bauteil zusammengefasst.

Alle Informationen sind fir den Bauhermn, Planer und Untemehmer in speziellen Listen sortiert
dargestellt und abschliessend Dokumentiert.

Der anforderungsorientierte Baubeschrieb wird fir die Ausfihrung zusammen mit dem
Unternehmer und Bauleiter als Grundlage fir die Realisierung benutzt. Entscheidend ist dabei
die vom Planer festgelegte Qualitéit unc?@uontitdt, welche frihzeitig eine hohe
Kostengenauigkeit mit sich bringen.

Die Beschriebe der Materialien und der Anforderungen missen mit Detailstudien der
konstruktiven und architekfonischen Lésung ergénzt werden.

| +333 OKFBr |
i ‘7 ' | + 3.28 Ok REr.
1 v .
= Balkan 15 1 15
4
Sparren
LT
- =
ﬁ FET
Y243 GKREB B 1o
2.24 0K Schw. H Balken 12 112
| N Ei ™~ Stelibrett
e \-\ﬁ S Enschnin —
- + 150K FBa ] 5 em o
1515 + 208 UKRS.
- :
T Bug i " =
t— 19— 15
+ 1.36 OK FE
S : + 1.29 Ok REr.
B . i
CemforF ensterbank
wEHnegedémmt,
Twp BM —
Thetmnur Elem et —
Top 9115 cm %E
-0.17 OKRE g
w =
-0.3%
w

Aufteilen der Bauteile (BT) in Komponenten (KP)

Komponenten sind Teile eines Bauteils, welche die Anforderungen genauer beschreiben oder
unterschiedlichen Vergabeeinheiten zugewiesen werden sollen. Jede Komponente kann mit
eigener Einheit, Menge oder Ausmasstabelle und Einheitspreis berechnet werden. Das Bauteil
fasst alle Komponenten zusammen.

Beim Verwenden der EKG fir BKP 2 Gebdude wird mit der Komponente der BKP Schlussel
definiert. Dazu kénnen ganze Bauteile oder einzelne Komponenten 3-stelligen BKP
Untergruppen zugeordnet werden.
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Bauteil aus BKP (Baukontenplan)

Im folgenden Beispiel wurde das Bauteil 'Offene Wasserhaltung' aus BKP 176 auf vier
Komponenten aufgeteilt.

]'- K/Of”PO”e”fe desl &N aNé) Position / Bauteil erfassen ...
Bauteils 'Wasserhaltung f
#% s:Base G—Tj i
Indiesem Dialog wird die Position {das Bauteil ) erfasst. |". Abbrechen .\'|
o S

' Bauteil ‘

Komponente Komponenten
Eeschreibung | Elektropumpe DM 100, Einrichten und Entfernen | wihlen Sie hier f-Clektropumpe DN 100 Einrichte
der Komponente aus, welche | Elektropumpe DM 100, Betrieb m
Kon{ponente Urnleitungsgraben erstellen
Sie links | Elektropumpe Energieanteil
bearbeiten !
Yergabeeinheit | EM  Baumeister EI I\'.VE hinzufiigen 3
Gliederung BKP [ 136 Kesten fiir Energie, Wasser u[w | [ BRP wahlen... )
Ausmass Menge [0.00] Einheit EH [¥x] EH Freis [0.00]
| 2 || pl E” 250 | Kompanente ... |- hinzufiigen... - lizchen. . )
: Menge durch Ausrnasstabelle mit Zeilen berechnet. E Komponente fir Zuschlége

und Nebenarbeiten

[ Hilfe drucken |
L

Verwendete  Die 1. Komponente 'Einrichten und Entfernen' wurde der Vergabeeinheit BM 'Baumeister'
Vergabeeinheiten  zugewiesen. Die 4. Komponente 'Energieanteil' wurde mit dem Kirzel GW 'Gemeindewerke'

zugeordnet.
®00 5-199 Kostenvoranschlag
n Baukostensy-stem—smf 4
Bauteile fj B:Base @PMS Informatik AG - CH 8617 Mo'nchs]torf|
5-1989-EFH Meubau, 712 Stafa m
Pos Bezeichrung WE Menge Eirheit EH Preis Total Code
176  Wasserhaltung
— . .02 Offene Wasserhaltung 10 m2 a 19.55 2184.00  SA
1 1 *
KP EIanChten mit Offere Wasserhaltung in der Baugrube: Urnleitun gsgriben und -
VE 'Baumeister' e, auch gegen b eteorwasser.,
>01 Elektropumpe DM 100, Einrchten und Entfemen Ethd z pl £ 150,01 | 300.00
- . >02 Elektropurnpe DM 100, Eetrieb mit Wartung Ebd 10 h A 25.00 250,00
KP 'Energie' mit : - .
, . \ > 03 Unileitungsgraben erstellen B 1200w 3 10.00 1'200.00
VE 'Gemeinde
>04 Elektroputnpe Energiearnt eil G 1 pl @ 200.00 | 200.00
Zuschlége und >05 Zuschlige und Mebenarbeiten 1z % 1950.00 | 234.00
NebenkOSten Tatal Wasserhalkung 2'184.00
v
14 4 » »l Bermerkung | Ubersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile |Vergabeeinheit 'Mengen | Variante qB r! g

Mit der '80 - 20 % Regel' werden Zuschldge und Nebenarbeiten als Prozentanteil fir jedes
Bauteil individuell aufgerechnet. Alle Komponenten werden im Bauteil zusammengerechnet.
Mit Hilfe der Kosten und der Bauteilmenge ist der Bauteilpreis definiert, welche in der
Kostentbersicht angezeigt wird.
Verwendete BKP Alle Komponenten wurden der gleichen BKP Untergruppe zugewiesen, weshalb die Kosten
Cliederung  dem Bauteilpreis entsprechen.

®0O6 5-199 Kostenvoranschlag
-
) - Baukoztensysten -8.01 7 &
Ubersicht B:Base EPMS Informatik AG - CH BB17 Minchaltort p
- R
5-199-EFHMeubau, 5712 Stafa m
Paoz Bezeichhung WE benge  Einhait EH Preiz |Kostenerwartung Code
10 Eestan desaufnahmen, Baugrundunt ersuchungen gl 2'500.00 2500 54
11 Raumungen, Terainworbereitungen
111 Rodungen 2 stk 300,00 GO0 SA
112 Abbriiche i1 m 15.00 900 54
12 Sicherungen, Provisorien gl S'500.00 @500 SA
17 Spez. Fundationen, Bawgrubensicherun g, Grundwasserabdichtung
172 Baugrubenabschlijsse G50
002 Abzchlugs it Folie AU 130 mZ 5.00 650 SA
. 176 ‘Wasszerhaltung 2154
Anzeige des 002 Offene Wasserhaltung 110 m2 19.35 | 134 sS4
Bauteils in der 19 Honorare 1000%  ven1 1450000 | 450 SA | v
Kosteniibersicht i« 4 »»i | Bemerkung | Obersicht Finanzierung | Kesten Bauteile 'Vergabeeinheit 'Mengen 'Varia 4 ) =V
——————
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Bauteil aus EKG (Elementkostengliederung)

Im folgenden Beispiel wird das Bauteil 'Bodenplatte der Elementgruppe D2 aus dem Katalog
der 'Kostenkennwerte' der schweizerischen Baupreisstatistik tbernommen.

Das gewdhlte Bauteil enthalt acht Komponenten welche mit Referenzmengen und
Einheitspreisen versehen sind. Auch die Vergabeeinheiten und BKP Gliederungen sind fertig
eingerichtet, sodass nur die Menge des akiuellen Projektes erfasst werden muss.

1. Komponente des [ Position / Bauteil erfassen ...
. ! !
Bauteils ‘Bodenplatte F_T_) b
#% s:Base —
In diesem Dialog wird die Position (das Bauteil ) erfasst. |". Abbrechen ."|
\ SRreREr )

l Bauteil 1

Komponente Komponenten

Beschreibung | Kies anliefern I wahien sie hier
der Komponente aus_ welche | Fundationsschicht einbringen
Kon’;ponente Unterlagsbeton PC 150
Sie links | Beton Bodenplatte PC 300
bearbeiten | | Stirn- Abschalung Bodenplatte
Fugenbdnder
Eetonstahl Lagerldngen
Betanstahl ginfach bearbeitet

Wergabesinheit [ & Aushub ] |__.VE hjnzuﬂigen....__l

Gliederung BKP | 201 Baugrubenaushub 4| I._. EKF wihlen... |

Ausmass Menge [0.00] Einheit EH [®¥]  EH Preis [0.00]

[15 |[m3 *][ 3= | Komponente .. I hinzufiigen... I I Fischen... |

: Menge durch Ausmasstabelle mit Zeilen berechnet. E Komponente fiir Zuschlige
und Nebenarbeiten

| Hilfe drucken |
L -

Verwendete  Die Komponente 1 + 2 sind der Vergabeeinheit AU 'Aushub’ zugewiesen. Die restlichen
Vergabeeinheiten  Komponenten wurden mit dem Kirzel BM dem Baumeister zugeordnet. Die Vorschlage
kénnen jederzeit angepasst werden.

®060 5-199 Kostenvoranschlag
-
. Baukostensystem -2.01 75 &
Bauteile Q‘_jn:nase PN Informatik AG -CHS&]?Mo'nchaJtorfE
5-199-EFHMeubau, 5712 Stafa
Pas Bezeichhung YE Menge Einheit EH Preiz Total Code
201 Baugrubenaushub T.
.00s Bodenplatte 1o m2 4 6.15 E7E50 S& ||
KiesabWand. Kieskoff ermit Werdichten |
Ki H ! Untedagsbeton, Beton Bodenplatte horzontal, Dicke crm 21 bis 25
KP KIeS an“efer.n Stimsc halung und Abschalung gerade. Schalung Typ 1. l
mit VE 'Aushub' in Eetonstahl S S00kaim3 60, !
BKP 201 enthalten >01 Kiesanlief am Al 15 m Y 35.00 525.00 :
»0& Fundakionsschicht einbringen AU 10 md E3 9.00 S0.00 |
>09 Fuschiage und Mebenarbeiten 10 * 615.00 61.50 :
Tatal Baugrubenaushub 14'791.66 :
211 Baumeisterarbeiten o
.00s Bodenplatte 1o m2 4 164 51 14096.00 SA
Kies ab 'Wand. Kieskoff ermit ¥ erdichten
1 1 Untedagsbeton, Beton BEodenplatte hodzontal, Dicke e 21 bis 25
KP Unterlangeton Stimschalung und Abschalung gerade. Schalung Typ 1.
mit VE 'Baumeister Eetonstabl 5 500 kaln3 60,
in BKP 211 > 03 Lntedagsbeton PC 150 EM 110 m2 S 4000 | 4'400.00
>04 Eeton Bodenplatte PC 300 BM 30 m3 A 190.00 570000
303 Stim- Abschalung Bodenplatte Bt 15 m2 4 60.00 900.00
»06 Fugenbander EM 18 m & 40.00 T20.00
>07 Betonstahl Lagerfangen =l 1200 kg 2 1.80 2160.00
>08 Betonstahl einfach bearbeitet =0] 600 kg & 2.00 1'200.00
Zuschlage und >09 Zyschige und Nebenarbeit en 20 % 1503000 | F016.00
|
Nebenkosten
ebenkoste Total Baumeisterarbeiten | 18'096.00 3
14 4 & Bl Bemerkung | Obersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile | Vergabeeinheit 'Mengen  Varianter « 6 [

Mit Hilfe der Kosten und der Bauteilmenge ist der Boute!r)reis definiert, welche in der
Kostentbersicht angezeigt wird. Mit minimalem Aufwand wird sehr schnell ein
Anforderungsprofil mit Definieren der Qualitét und Quantitat aufgebaut.
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Anzeige des
Bauteils in der
Kostenubersicht

Verwendete BKP
Cliederung

Der Preis als letzte
Grosse. ..

Al Aushub

4B Abbruch

B Baumeister
Gw' Gemeindewerke
GA Gartner

Grundlage fur
Richtofferten oder
Ausschreibungen

Abschluss der
Kostenplanung

®@06 5-199 Kostenvoranschlag

|
- . Baukostensystem -2.01 7 &
Ubersicht tﬁ B:Base P Informatik 4G - OH 8617 Mo'ncha]torfE
5-199 - EFHNeubau, §712 Stdfa
Pos Bezeichhung YE kenge  Einheit EH Preis |Kostenerwarung Code
D  Rohbau Geb&ude bis OK Bodenplatte
e} Baugrubenaushub 2916 m3 262 11552 54
* Auf BKP ‘DO direkt efasste Kosten = 100498
004 Kulturerdabtrag masc hinell 600 m3 19.25 11552 SA
D1 Hiriterfiillung en 129.6 m3 1972 2563 S5A
* AufBKF ‘D1 direkt efacste Kosten = 2'722
005 Hinkerfiillung 2623 m3 1.00 2063 54
D2 Funidarnenite und Badenplatien 102 me 17382 18773 54
* Auf BKF ‘D2 direkt effascte Kostan = 19440
006 Bodenplatte 110 m2 17066 18773 SA
D3 Karalizationen im Gebdude pert " 410.00 15498 SA
v
la 4 » B Bemerkung | Ubersicht | Finanzierung = Kosten | Bauteile | Vergabeeinheit  Mengen | Varia « B [N

Die Komponenten wurden verschiedenen BKP Untergruppen zu%evviesen, weshalb die Kosfen
des Bauteils in der Darstellung nach BKP auf die Untergruppen berechnet und angezeigt
werden.

Grundlagen fir Richtofferten

Die Kostenplanung ist in jeder Projekiphase auf genaue Beschriebe, Mengen und Preise
angewiesen. Die ersten beiden 'Spuren' die Pléne, der Text und die Mengen enthalten das
grosste Potential fir Ungenauigkeiten. Ohne gleichwertige Preise nitzt diese Erkenntnis nur
wenig.

Beschriebe und Mengen sind mit Bauteilen und Komponenten definiert. Um Preise von
Unternehmern einzuholen werden die Bauteile fir die enfsprechenden Vergabeeinheiten in der
BKP Strukiur als Grundlage fir die Bearbeitung mit dem Bauleiter resp. Unternehmer, fir
Richtofferten oder Ausschreibungen dargestellt.

®0 6 5-199 Kostenvaoranschlag
Fa
1 Baukostensysten -2.01 7] &
Richtofferte @ pBase @M Informsatik 4G - CH 8617 Minchaltorf ‘n -
5-199-EFHMeubay, 8712 Stéfa !
Foz Bezeichhung WE Menge Einheit Tatal !
|
1 Vorbereitungsarbeiten :
176 Wasserhaltung :
|
.00z Offene Wasserhaltung I
Offene Wasserhalbung it der Baugrube: Urnleitunigs geaben und - |
ddmme, auch gegen beteorwasser, |
»01 Elektropumpe DR 100, Einrchten und Entfemen =] 2 pl B v | e |
»02 Elektropurpe DR 100, Betrieb mit Wartung =] 10 h B v | e -
»03 Umleitungsgraben erstellen =] 120 m B v | e
Tatal Wagserhaltung
2 Gebaude
211 Baumeisterarbeiten
.06 Bodenplatte
Kiesab \Wand. Kieskoff er mit ¥erdichten
Lintedagsbeton, Beton Eodenplatte hafizontal, Dicke cm 21 bis 2%
Stimschalung und Abschalung gerade. Schalung Typ 1.
Eetonstakl 5 500 kgMm3 60,
»03 Untedagsbeton PC 150 Et 10 m2 B | e,
»04 Beton Bodenplatte PC 300 Et 30w B | e,
»05 Shim-Abschalung Bodenplatte Et 15 m2 B | e,
»06 Fugenbander Ehd 1% m B s | e =
|4 4 » »I | Deckblatt | Bemerkung | Ubersicht | Finanzierung | Kosten | Bauteile |Vergabeeinheit | Me| 8 [

Nicht alle Arbeitsgattungen missen mit NormPositionsKatalogen ausgeschrieben werden. Bei
einigen Leistungen reicht der anforderungsorientierte Baubeschrieb und bietet gegeniber der
prozessorientierten Ausfuhrungs- oder Leistungsbeschreibung eine willkommene Vereinfachung.

Der Kostenvoranschlag (KV), 3-stellig gegliedert nach BKP, bildet die Basis (Kontoplan) der
Baukosteniberwachung. Die darin enthallenen Kosfen stammen von Schétzungen,
Auswertungen oder O%erten Nach Abschluss der Kostenermittlung werden
Budgetveranderungen in der Kostenkontrolle und -Uberwachung mit entsprechenden
Protokollen dokumentiert.
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BBaseWerkzeuge

Das modulare
BauKostenSystem
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BBaseBaukostensystem - Anhang

Als Erganzung zu tblicher Bausoftware bietet BBase einfache Methoden mit griffigen
Hilfsmitteln, welche auf bewdhrtem Aufbauen und neue Konzepte verwenden.

Projekt- Kosten- Kosten-
verwaltung schéatzung anschlag Kosten-
kontrolle
Infos _" Beschrieb " Beschrieb
Kennwerte Mengen Kosten BauBH
Index Preise Varianten Mutation
Abrechnen
Diagnose | Kennwerte Bauteile VE I
System -
Raumbuch Finanzen 4 Richtofferte ﬁ“s.b,
Katalog —" scnrelbg
Bechrieb Kapital Kennzahl Bauteile LV
Flachen Bertrieb Index System BHB
Unterhalt Leistung NPK

Projektdaten wie Bauherr-, Objekiodresse, Kostendaten, Preisstand und Kennwerte (Beschrieb,
Flachen, BKP, Index) werden in einer Datenbank gesammelt und erméglichen Auswertungen
mit funktionalen Einheiten als Grundlage fir neue Projekte.

Mit der Grobdiagnose (IPBau) wird der Zustand (Abnutzungsgrad) eines Wohnhauses erfasst.
Nach der Beurteﬁung kann eine Kosfenschatzung mit Massnahmenkatalog erstellt werden. Die
schnellste Art ein bestehendes Bauwerk zu analysieren.

Im Raumbuch werden Raumblatter mit Beschrieben und Nettofléichen der Béden, Wénde,
Decken, Fenster, Turen sowie Installationen erfasst und in einer Liste zusammengetragen.
Neben Berechnungstabellen und Texten kénnen auch Fotos oder Pléne integriert werden.

Schnell und einfach werden die Parameter fur die Kostenschatzung nach BKP mit Kubikmeter -
und Fléchenberechnung nach SIA 416 im Berechnungsmodell gesammelt. Baunebenkosten
und Honorare passen sich den akiuellen Kosten laufend an. Mit klaren Vorgaben werden
Kennzahlen zu Fléchen und Volumen berechnet, welche mit dem Finanzierungsmodell
Aussagen zu Betriebskosten, Unterhalt und Rendite zulassen.

Die Baukosten des Gebaudes kénnen mit BKP oder EKG bestimmt werden. Mit dem Aufteilen
der Elemente lassen sich Mengen Uber Formquotienten kontrollieren.

Im Gegensatz zu Ausschreibungsverfahren mit NPK enthalten Bauteilbeschreibungen keine
detaillierten Leistungspositionen. Das Bauwerk wird vielmehr in zweckmdssige physische
Einheiten, genannt Bauteile, zerlegt. Dazu werden mit Komponenten Anforc?erungen,
Konstruktions- resp. Materialdefinitionen festgelegt und den einzelnen Vergabeeinheiten (VE)
zugeordnet.

Die Gliederung der Bauteile und Komponenten mit dem BKP bildet die detaillierte Grundlage
fur den Kostenvoranschlag, welcher die Preise fur Varianten und Optionen darstellt.

Die Strukiurierung der Kosten mit Vergabeeinheiten ergibt die Grundlage fur das Einholen von
Richtofferten oder Angeboten der Bauleiter, Spezialisten, Unternehmer oder GU.

Grosse Hilfe fur die Bauteilbeschreibung leisten Kataloge der schweiz. Baupreisstatistik,
welche Preise fir Komponenten von 50 Elementen enthalten, das Markiiveau wieder-
spiegeln, periodisch an den Index angepasst werden und in BBase zur Verfigung stehen.

Im Kostenvoranschlag nach BKP wird der Baubeschrieb zusammengefasst und mit
Berechnungen [Menge x Preis) fir das Ermitteln der Kosten erganzt. Finanzgliederungen (FE)
erlauben das Aufteilen der Kosten. Alle Berechnungen der Bauteilbeschriebe werden im KV
zusammengefasst und bilden die Grundlage fir die Kostenkontrolle.
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Quellverweise

CRB, CH-8040 Zirich  EKG Elementkostengliederung 1991 SN 506 502 (Rev. 1995)
Elementmethode Information fir Anwender Art. Nr. 252.103
Kostenplanung, Kosteniberwachung ISBN 3-85567-355-1
Baukostenkennwerte Katalog BKK - Plane, Fotos und Auswertungen nach EKG
Berechnungselemente Katalog BEK

BKP Baukostenplan 1993 SN 506 500
BKP Information fir Anwender Art. Nir. 200.04

NPK Benitzungsanleitung 1996
NPK Information fir Anwender '92
NPK Bauhandbuch

Forschungsprojekte  Baukosten Kennzahlensystem - Benchmark KTI-Projekt 3544.1
Kompass - Die Infegrale Plaftform for die Bauwirtschaft KTI-Projekt 3547.1 1998

Docu AG, 4223 Blaven ~ AS Schweizer Architektur, Pléne, Fotos und Kennzahlen
Verlag Werk AG, Ziirich  VWerkmaterial - Pléne, Fotos und Auswertungen nach BKP

IPBau, 3000 Bern  Kostenplanung im Hochbau 1994 Teil 1 ISBN 3-905234-43-1
Kostenplanung im Hochbau 1994 Teil 2 ISBN 3-905234-43-2
Feindiagnose im Hochbau 1993 ISBN 3-905234-17-3

SI+A, CH-8039 Ziirich  SIA 102 - Ordnung fir Leistungen und Honorare der Architekien 2003 SN 508 102
SIA 116 - Kubische Berechnung von Hochbauten 1952 (Ungltig!)
SIA 416 - Flachen und Volumen von Gebauden 2004 SN 504 416
SIA 450 - Kosteninformationen im Bauwesen 1993 SN 509 450
SIA 480 - Wirtschaftlichkeitsrechnung fir Investitionen im Hochbau 2004 SN 506 480

SIA DO83 - Planen+Bauen mit funkfioneller Leistungsbeschreibung (FLB) 1983
SIA D165 - Kennzahlen im Immobilienmanagement 2000

SIA D510 - Bauprojekikosten mit EDV 1993

Bauen nach Smart 1998 ISBN 3-7643-5923-4
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Zusammenfassung

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Kurzbezeichnung Beschrieb EH Total %/ FQ

Bau- und Investitionskosten Prozent

Kosten BKP 0 Grundstiuck CHF 377'609 32.8%
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 18'450 1.6%
2 Gebaude CHF 575'484 50.0%
3 Betriebseinrichtungen CHF 0
4 Umgebung CHF 70'022  6.1%
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten CHF 108'435 9.4%
6 Reserve CHF 0
7 Reserve CHF 0
8 Reserve CHF 0
9 Ausstattung CHF 0
Total Investitionskosten (BKP 0-9) CHF 1'150'000 100%
Anteil Baukosten (BKP 1-9) CHF 772'391 67.2%

Kennzahlen

Volumen

BKP 2 /Rl Kosten BKP 2 / Rauminhalt CHF/m3 528

Bau- und Investitionskosten

IK/GF Kosten BKP 0-9 / Geschossflache CHF/m2 3'544

BauK / GF Kosten BKP 1-9 / Geschossflache CHF/m2 2'380

BKP2 / GF Kosten BKP 2 / Geschossflache CHF/m2 1773

BKP 4 / UF Kosten BKP 4 / Umgebungsflache CHF/m2 118

IK/FE BKP 0-9 / Funktionale Einheit CHF/FE 115'000

BauK / FE BKP 1-9 / Funktionale Einheit CHF/FE 77'239

Makro Elemente

MA / GGF Rohbau bis OK Bodenplatte CHF/m2 446

MB / AWF Aussenwande CHF/m2 408

MC / DAS Dacher CHF/m2 285

MD / GF Ubriger Rohbau CHF/m2 209

ME / GF Haustechnik CHF/m2 255

MF / GF Ausbau CHF/m2 382
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Zusammenfassung

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Kurzbezeichnung Beschrieb EH Total % / FQ
Mengen FQ
Volumen

RI (RI/GF) Rauminhalt m3 1'090 (3.36)
Grundstuck und Umgebung

GSF Grundstucksflache m2 680 (1.00)
GGF (GGF/GSF) Gebaudegrundflache m2 108 (0.16)
UF (UF/GSF)  Umgebungsflache m2 594 (0.87)
Geschossflachen

GF (GF/GSF) Geschossflache m2 325 (0.48)
AGF (AGF/GF)  Aussen Geschossflache m2 45 (0.14)
Einheiten

FE Bez Funktionale Einheit (Bezeichnung) Zimmer

FE (GF/FE) Funktionale Einheit (Anzahl) Stk 10 (32.45)
Geschossflachen

BOF (BOF/GF) D2 Fundamente und Bodenplatten m2 108 (0.33)
GDF (GDF/GF) EO Decken, Treppen und Balkone m2 270 (0.83)
DAS (DAS/GF) E1 Dacher m2 220 (0.68)
AWU (AWU/GF) E3 Aussenwande zu UG m2 55 (0.17)
AWO  (AWO/GF) E4 Aussenwande zu EG und OG m2 260 (0.80)
FEN (FEN/GF) E5 Fenster, Aussenturen und -tore m2 36 (0.11)
AWF (AWF/GF) E3+E4 Aussenwandflache m2 315 (0.97)
IWR (IWR/GF) E6 Innenwande (Rohbau) m2 211  (0.65)
EBF (EBF/GF) 12 Heizungsanlagen m2 325 (1.00)
BHV (BHV/GF) I3 Lufttechnische Anlagen m3

TWF (TWF/GF) M1 Trennwande und Innentiuren m2 81 (0.25)
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Finanzierung / Mietkosten

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Finanzierungsmittel Anteil [%] Zwischentotal Totalbetrag
Finanzierung

Eigenmittel

Eigenkapital 39.13% CHF 450'000

Eigenleistung 1.74% CHF 20'000

Diverse CHF

Total Eigenmittel 40.87% CHF 470'000
Fremdmittel

Hypothek 59.13% CHF 680'000

Diverse CHF

Diverse CHF

Total Fremdmittel 59.13% CHF 680'000
Total Finanzierung CHF 1'150'000
Bemerkungen

Bruttomietkosten vor Abschreibung

Eigenmittelkosten

Zinsen Eigenkapital 2.00% von 450'000 9'000

Zinsen Eigenleistung von 20'000

Zinsen Diverse von

Total Eigenmittelkosten 1.91% CHF 9'000
Fremdmittelkosten

Zinsen Hypothek 3.25% von 680'000 22'100

Zinsen Diverse von

Zinsen Diverse von

Total Fremdmittelkosten 3.25% CHF 22'100
Verwaltungskosten

Verwaltung von 1'150'000

Diverse von 1'150'000

Total Verwaltungskosten CHF
Betriebskosten

Ver- und Entsorgung 0.03% von 1'150'000 345

Reinigung und Pflege von 1'150'000

Wartung der Baukonstruktion 0.03% von 1'150'000 345

Wartung techn.Anlagen 0.03% von 1'150'000 345

Kontroll und Sicherheitsdienste 0.00% von 1'150'000

Abgaben und Versicherungen 0.05% von 1'150'000 575

Diverse 0.00% von 1'150'000

Total Betriebskosten 0.14% CHF 1'610

BBaseBaukostensystem - Beispiele
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Finanzierung / Mietkosten

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Finanzierungsmittel Anteil [%] Zwischentotal Totalbetrag
Instandsetzungskosten

Baukonstruktion von 1'150'000

Technische Anlagen von 1'150'000

Aussenanlagen von 1'150'000

Ausstattung von 1'150'000

Diverse von 1'150'000

Total Instandsetzungskosten CHF

Total Bruttomietkosten vor Abschreibung 2.84% CHF 32'710
Bemerkungen

Nettomietkosten

Abschreibungen

BKP 0 Grundstuck 0.00% von 377'609

BKP 2, 5 Gebaude 2.00% von 683'919 13'678

BKP 4 Aussenanlagen 2.00% von 70'022 1'400

BKP 9 Ausstattung 3.00% von 0

BKP 1, 3, 6, 7, 8 Diverse 0.00% von 18'450

Total Abschreibungen 1.31% CHF 15'079
Ruckstellungen

Erneuerungsfond von 1'150'000

Mietzinsrisiko von 1'150'000

Diverse von 1'150'000

Total Ruckstellungen CHF
Verrechenbare Kosten (Abzuge)

Betriebskosten

Instandsetzungskosten

Diverse

Total Verrechenbare Kosten CHF

Total Nettomietkosten pro Jahr 4.3% CHF 49'399
Nettomietkosten pro Monat CHF 4117

Bemerkungen

BBaseBaukostensystem - Beispiele

3.42 Seite 32/40



Kosten Ubersicht

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Pos Bezeichnung VE Menge Einheit EH Preis | Kostenerwartung Code
0 Grundstick 734 m2 514.45 CHF /m2 377'609
00 Vorstudien gl 2'500.00 2'500 SA
01 Grundstuck- bzw. Baurechterwerb gl
011 Grundstuckerwerb 680 m2 520.00 353'600 SA
02 Nebenkosten zu Grundstlck- resp. Baurechterwerb 6'011
021 Handanderungssteuer 1.20% von 011 353'600.00 4'243 SA
022  Notariatskosten 0.50% von 011 353'600.00 1'768 SA
023 Grundbuchgebuhren von 011 353'600.00
04 Finanzierung vor Baubeginn gl 1'500.00 1500 SA
05 Erschliessung durch Leitungen (ausserhalb Grundstiick) gl 350.00 350 SA
06 Erschliessung durch Verkehrsanlagen ausserhalb Grundstuck gl 12'500.00 12'500 SA
09 Honorare 8.00% von 0 14'350.00 1148 SA
Total Grundstuck 377'609
1 Vorbereitungsarbeiten 18450
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen gl 2'500.00 2'500 SA
Terrainaufnahme, Kurvenplan
* Honorare fur die Erschliessungsarbeiten ausserhalb des Grundstiicks, nicht fur 00
"Vorstudien".
Falls die Honorare wahrend der Planungs- und Ausfuhrungsphasen zur administrativen
Vereinfachung vorubergehend auf den betreffenden Ubergangskonten der Hauptgruppe
5 gebucht werden, muss bei der Schlussabrechnung der entsprechende Anteil hierher
umgebucht werden.
* Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen, Grundwassererhebungen
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen gl 1'500.00 1'500 SA
Entfernen der Einfriedung und Baume
* Rodungs-, Abbruch- und Demontagekosten, Abtragen von Hugeln, Auffullen von Senken,
inkl. Transportkosten, Deponiegebuhren, Strassenreinigung und dgl.
* Rodungen, Abbriiche, Demontagen, Erdbewegungen, Bohr- und Schneidarbeiten
12 Sicherungen, Provisorien gl 8'500.00 8'500 SA
Unterfangung fur Flurweg
* Sicherung und Unterfangung eigener und fremder Bauten, inkl.
Instandsetzungsarbeiten; provisorische Bauten, Anlagen.
* Sicherung vorhandener Anlagen, Provisorien, Unterfangungen, Instandsetzungsarbeiten
17 Spez.Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung gl 4'500.00 4'500 SA
Baugrubenabschluss mit Folie, Wasserhaltung mit Elektropumpe
* Hier werden Fundationen erfasst, die Uber eine normale Fundation hinausgehen.
* Pfahle, Baugrubenabschlusse, Aussteifungen, Anker, Grundwasserabdichtungen,
Wasserhaltung, Baugrundverbesserungen, Nebenarbeiten
19 Honorare 10.00% von 1 14'500.00 1'450 SA
Architekt, Ingenieur, Geologe
* Falls die Honorare zur administrativen Vereinfachung wahrend der Planungs- und
Ausfuhrungsarbeiten vorubergehend auf den Ubergangskonten der Hauptgruppe 5
gebucht werden, muss bei der Schlussabrechnung der entsprechende Anteil hierher
umgebucht werden.
* Architekt, Bauingenieur, Elektroingenieur, HLKK-Ingenieur, Sanitaringenieur, Spezialisten
Total Vorbereitungsarbeiten 18'450
2 Gebaude 1090 m3  530.40 CHF/m3 578154
Gebaudekosten (inkl. Honorar) 1090 m3 485.00 508'650
Berechnung aufgrund Kubikmeterpreis
20 Baugrube gl
21 Rohbau 1 gl
22 Rohbau 2 gl
23 Elektroanlagen gl
24 Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen gl 6'500.00 6'500 SA
Sonnenkollektoren
25 Sanitaranlagen gl 7'200.00 7'200 SA

BBaseBaukostensystem - Beispiele
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Mengen

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa

Pos Bezeichnung Anzahl Faktor Lange Breite Hohe Runden | EH Menge
Kubische Berechnung (Nach SIA 116)
Rauminhalt nach SIA 116 m3 1'090.00
UG Untergeschoss -1.6 ' m3 350
1 Geschossflache 1 1 9 12 2.7 291.6
Zuschlag 1 1 5 12 1 60

EG Erdgeschoss -3.05 |m3 310
2 Geschossflache 1 1 9 12 2.7 291.6
Treppenabgang 1 1 1.2 4 1 4.8
Lichtschachte 1 3 1.5 0.8 1.5 5.4

Vordach Eingang 1 1 3 25 1.5 11.25

oG Obergeschoss 1.36 ' m3 430
3 Geschossflache 1 1 9 12 2.7 291.6
Dachzuschlag 1 1 5 12 1 60

Lukarne 1 2 4 25 1.5 30

Vordach 1 2 12 1.2 1 28.8

1 2 11.4 0.8 1 18.24

Kennwerte (Nach SIA 416)
GSF  Grundstuckflache m2 734.00
GGF  Gebaudegrundflache m2 140.00
UF Umgebungsflache m2 594.00
GF Geschossflache 0.5 /m2 370.00
UG Wohnhaus 1 1 12 9 108
EG Wohnhaus 1 1 12 9 108
EG Garagen Anbau 1 1 7 6.5 45.5
OG Wohnhaus 1 1 12 9 108
AGF  Aussengeschossflache m2 45.00

BBaseBaukostensystem - Beispiele
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Ubersicht

5-199 - Neubau EFH, 8712 Stéafa
Pos Bezeichnung VE Menge Einheit

EH Preis

Kostenerwartung

1 Vorbereitungsarbeiten

16'784

17 Spez.Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung
Baugrubenabschluss mit Folie, Wasserhaltung mit Elektropumpe
* Hier werden Fundationen erfasst, die Uber eine normale Fundation hinausgehen.

* Pfahle, Baugrubenabschlusse, Aussteifungen, Anker, Grundwasserabdichtungen,
Wasserhaltung, Baugrundverbesserungen, Nebenarbeiten

* Auf BKP '17' direkt erfasste Kosten = 4'500
172 Baugrubenabschlusse
* Spund-, Ruhl- und Pfahlwande, Schlitzwande.
.003 Abschluss mit Folie AU 130 m2
176 Wasserhaltung
Entwéasserung der Baugrube

* Offene Wasserhaltung in der Baugrube: Umleitungsgraben und -damme, auch gegen
Meteorwasser.
Beim Baumeisteraushub nur Massnahmen fur die Ableitung von anderem als
Meteorwasser.

.002 Offene Wasserhaltung 110 m2

19 Honorare 10.00% von 1
Falls die Honorare zur administrativen Vereinfachung wahrend der Planungs- und

Ausfuhrungsarbeiten vorubergehend auf den Ubergangskonten der Hauptgruppe 5

gebucht werden, muss bei der Schlussabrechnung der entsprechende Anteil hierher

umgebucht werden.

*

*

Architekt, Bauingenieur, Elektroingenieur, HLKK-Ingenieur, Sanitaringenieur, Spezialisten

19.85

14'500.00

650

2'184

1'450

Total Vorbereitungsarbeiten

2 Gebaude 1090 m3  562.85 CHF /m3

16'784

613'483

C  Allgemeines zu Rohbau Gebaude

Cco Allgemeine Baustelleneinrichtungen 296'898
Keine Kosten enthalten

Elementmenge 'CO' = Kosten der Elementgruppen D und E.

Kosten: Werden als Anteil (Kennwert als Faktor) an der Elementmenge ermittelt und
umfassen: normale Baustelleneinrichtungen fur das Gebaude, die nicht direkt den
einzelnen Elementgruppen D und E zugeordnet werden kbnnen, wie Zufahrten und
Platze, Maschinen und Gerate, Unterkunfte und Magazine, Zufuhrung von Energietragern
(Leitungen), Abschrankungen, jeweils mit An- und Abtransport, Erstellen bzw. Einrichten.
Mit Wiederentfernen und Vorhalten.

*

*

C1 Fassadengeruste 275 m2
Arbeitsgerust mit Spenglerlauf
Elementmenge 'C1' = Fassadenflache uber Erdreich.

Kosten: Fassadengeruste mit An- und Abtransport, Erstellen, Umstellen, Wiederentfernen
und Vorhalten.

*

*

c2 Uebrige Geruste 324.5 m2
Bockgeruste fur Arbeiten an Giebelwanden
Elementmenge 'C2' = Geschossflache

* Kosten: Wand-, Decken- und Bockgeruste, Montagebithnen und dgl., mit An- und
Abtransport, Erstellen, Umstellen, Wiederentfernen und Vorhalten.

D Rohbau Gebaude bis OK Bodenplatte

DO Baugrubenaushub 291.6 m3

Humus abstossen auf Deponie
Aushub inkl. Abtransport auf Deponie des Unternehmers

*

* Elementmenge 'DO' = Aushubvolumen (Ausmass fest).

* Kosten: Erdarbeiten bis Unterkante Kieskoffer bzw. Magerbeton. Mit Entfernen
Oberflachenwasser.

* Auf BKP 'DO' direkt erfasste Kosten = 10'498
.004 Kulturerdabtrag maschinell 600 m3

D1 Hinterfullungen 129.6 m3
* Elementmenge 'D1' = Volumen von Hinterfullungen und von Auffullung Uber
Gebaudeteilen.

* Kosten: Hinterfullungen bis Unterkante Kieskoffer bzw. Magerbeton, Auffullungen Uber
Gebaudeteile.

* Auf BKP 'D1' direkt erfasste Kosten = 2'722

BBaseBaukostensystem - Beispiele
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Elementmengen

(Nach EKG '95)

C1 Fassadengeruste m2 275
Menge = Fassadenflache Uber Erdreich.
SF Sudfassade 1 1 12 6.9 1.4 84.2
OF, WF  Ost-, Westfassade 1 2 9 7.8 140.4
NF Nordfassade 1 1 12 4.2 50.4
DO Baugrubenaushub m3 291.6
Menge = Aushubvolumen (Ausmass fest).
FQ = Aushubvolumen / Gedaudegrundflache 2.7
D1 Hinterfullungen m3 129.6
Menge = Volumen von Hinterfullungen und von Auffullung tiber Gebaudeteilen.
FQ = Hinterfullungsvolumenvolumen / Gedaudegrundflache 1.2
D2 Fundamente und Bodenplatten m2 108
Menge = Flache der Bodenplatte bis Ausserkante Fundament.
FQ = Bodenplattenflache / Gedaudegrundflache 1
D3 Kanalisation im Gebaude m 37.8
Menge = Lange der Kanalisations- und Sickerleitungen.
FQ = Leitungslange / Gedaudegrundflache 0.35
EO Decken, Treppen und Balkone m2 270
Menge = Deckenflache (gemessen bis Ausserkante Aussenwand), mit Balkonen
und Treppen (Treppen horizontal gemessen).
FQ = Deckenflache / Geschossflache 0.83
UG, EG Unter- , Erdgeschoss 1 2 12 9 1.2 217.2
DG Estrich 1 1 12 4 48
Aussentreppe 1 1 4 1.2 4.8
E1 Dacher m2 220
Menge = Dacher und Vordacher: Dachflache (gemessen bis Ausserkante
Dachrandabschluss, Schragdacher schrag gemessen). Auch unter Terrain
liegende oberste Decken (sog. unterirdische Dacher).
FQ = Dachflache / Geschossflache 0.68
DA Dach 1 2 13.4 8 -1.9 2125
Eingang 1 1 3 25 7.5
E2 Stutzen m 16.225
Menge = Stutzenlange, gemssen von Oberkante Boden bis Oberkante Decke
bzw. Dach (Rohmass).
FQ = Stutzenlange / Geschossflache 0.05
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Bauteile

5-199 - Neubau EFH, 8712 Stafa

Pos Bezeichnung VE Menge Einheit EH Preis Total
1 Vorbereitungsarbeiten
172  Baugrubenabschlusse
.003 Abschluss mit Folie AU 130 m2 a 5.00 650.00
Baugrubenabschluss mit PVC Folie
Beschrieb Ausmass Anz Lange Breite Hohe Total
Hang Nordostfassade 1 15 6 90
West und Ostfassade 2 6 3 36
1
Rundung 4
Total Baugrubenabschlusse 650.00
176  Wasserhaltung
.002 Offene Wasserhaltung 110 m2 a 19.85 2'184.00
Offene Wasserhaltung in der Baugrube: Umleitungsgraben und -
damme, auch gegen Meteorwasser.
> 01 Elektropumpe DN 100, Einrichten und Entfernen BM 2 pl a 150.00 300.00
> 02 Elektropumpe DN 100, Betrieb mit Wartung BM 10 h a 25.00 250.00
> 03 Umleitungsgraben erstellen BM 120 m a 10.00 1'200.00
> 04 Elektropumpe Energieanteil GW 1 pl a 200.00 200.00
> 05 Zuschlage und Nebenarbeiten 12 % 1'950.00 234.00
Total Wasserhaltung 2'184.00
Total Vorbereitungsarbeiten 2'834.00
2 Gebaude
201  Baugrubenaushub
.004 Kulturerdabtrag maschinell 600 m3 a 19.25 11'552.16
Flache horizontal oder mit Neigung bis 1:4
Aushub maschinell, in ungespriesster Baugrube mit direktem Auflad.
Tiefe von m 2,51 bis 5,00
Sohlenaushub. Letzte m 0,20 vor einbringen des Unterlagsbetons
Transport innerhalb Baustelle von m 101 bis 200.
Transport Distanz von m 5'001 bis 6'000. Gebuhr fur Lagerung
Kunsstofffolie Uber Aushubflachen
> 01 Kulturerde abtragen AU 54 m3 a 4.00 216.00
> 02 Baugrubenaushub maschinell AU 541.8 m3 a 6.00 3'250.80
Beschrieb Ausmass Anz Lange Breite Hohe Total
Baugrube 1 15 12 24 432
Bbschungen 2 12 0.75 2.1 37.8
1 15 1.2 4 72
> 08 Sohlenaushub AU 10 m3 a 7.00 70.00
> 04 Materialtransport bis m 200 AU 70 m3 a 5.00 350.00
> 05 Materialtransport bis m 6' 000 AU 220 m3 a 15.00 3'300.00
>06 Gebuhr fur Materiallagerung AU 220 m3 a 10.00 2'200.00
> 07 Kunststoffolie Uber Aushub BM 120 m2 a 2.00 240.00
> 08 Zuschlage und Nebenarbeiten 20 % 9'626.80 1'925.36
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Bauteile

5-199 - EFH Neubau, 8712 Stafa
Pos Bezeichnung

VE

Menge Einheit Total

1 Vorbereitungsarbeiten

176  Wasserhaltung

.002 Offene Wasserhaltung

Offene Wasserhaltung in der Baugrube: Umleitungsgraben und -
damme, auch gegen Meteorwasser.

> 01 Elektropumpe DN 100, Einrichten und Entfernen

BM

> 02 Elektropumpe DN 100, Betrieb mit Wartung

BM

> 03 Umleitungsgraben erstellen

BM

> 05 Zuschlage und Nebenarbeiten

Total Wasserhaltung

Total Vorbereitungsarbeiten

2 Gebaude

201  Baugrubenaushub

.004 Kulturerdabtrag maschinell

Flache horizontal oder mit Neigung bis 1:4
Kunsstofffolie Uber Aushubflachen

> 07 Kunststoffolie Uber Aushub

BM

120 m2 a

.005 Hinterfullung

Kulturerde anlegen mit zugefuhrtem Material (innerhalb Baustelle)
Kulturerde liefern

Bauwerk hinterfullen mit zugefuhrtem Material (innerhalb Baustelle)
Transport innerhalb Baustelle von m 101 bis 200

2625 m3 B | e,

> 03 Bauwerk hinterfullen

BM

130 m3 a

> 04 Materialtransport bis m 200

BM

130 m3 a

Total Baugrubenaushub

211 Baumeisterarbeiten

.006 Bodenplatte

Kies ab Wand. Kieskoffer mit Verdichten

Unterlagsbeton horizontal Beton PC kg/m3 150 Dicke cm 5 bis 10.
Beton Bodenplatte horizontal Beton B 35/25 PC kg/m3 300.
Plattendicke cm 21 bis 25

Stirnschalung und Abschalung gerade. Schalung Typ 1.
Betonstahl S 500 kg/m3 60.

Dimension Bodenplatte m 12.00x9.00

> 03 Unterlagsbeton PC 150

BM

110 m2 a

> 04 Beton Bodenplatte PC 300

BM

30 m3 a

> 05 Stirn- Abschalung Bodenplatte

BM

15 m2 a

>06 Fugenbander

BM

18 m a

> 07 Betonstahl Lagerlangen

BM

1200 kg a

> 08 Betonstahl einfach bearbeitet

BM

600 kg 2PV UTOTY [P ROOTTOT

Total Baumeisterarbeiten

Total Gebaude
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Vergabeeinheiten

5-199 - Neubau EFH, 8712 Stafa

AU  Aushub
BKP Was Beleg Vergabe Zahlungen Kostenerwartung Code | Prozent
201 Baugrubenaushub f=1 12'002.15 12'002.16 SA | 33.54%
172 Baugrubenabschlusse f=1 650.00 650.00 SA| 1.82%
176  Wasserhaltung f=1 SA
Total Aushub 12'652.16
BM Baumeister
BKP Was Beleg Vergabe Zahlungen | Kostenerwartung Code | Prozent
201 Baugrubenaushub f=1 1'861.00 1'861.00 SA| 5.20%
176  Wasserhaltung f=1 1'960.00 1'960.00 SA| 5.48%
211 Baumeisterarbeiten f=1 18'096.00 18'096.00 SA| 50.57%
Total Baumeister 21'917.00
GW Gemeindewerke
BKP Was Beleg Vergabe Zahlungen Kostenerwartung Code | Prozent
176  Wasserhaltung f=1 224.00 22400 SA| 0.63%
Total Gemeindewerke 224.00
GA Gartner
BKP Was Beleg Vergabe Zahlungen Kostenerwartung Code | Prozent
201 Baugrubenaushub f=1 990.00 990.00 SA| 277%
Total Gartner 990.00
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